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Azearbaycan Respublikasi adindan

Q9 TNAMDO
Baki sahari is Ne e 2025 09.01.2026-ci il

BAKI SOHORI N9SiMi RAYON MOHKBM®OSI

ddiac [N - c:obdehlor I
B - o 'Capitals Auction" Mahdud Masuliyystli Camiyystine qarsi (liglincli sexs

gisminde |GGG oz colb edilmakis) "harracin yekunlari barads

protokolun va dévlet reyestrinde geydiyyatin ve muvafiq ¢ixarisin etibarsiz hesab edilerak
lagv edilmasi” telabina dair is Uzro

(acar soOzlar: harracin yekunlari baraede protokolun etibarsiz hesab edilmasi)
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Hakim Heydarova ©fsana Elbrus qizinin sadrliyi,
mahkama iclasinin katibi Sariyev Hiseyn ©hmad oglunun katibliyi ils,

iddiac NN -\ 2bdehior
B = /o 'Capitals Auction" Mahdud Masuliyystli Camiyystine qarsi (liglincli saxs

gisminde |GGG (21 colb ediimakie) "harracin yekunlari bareds
protokolun va dodvlet reyestrinde geydiyyatin ve mivafiq gixarisin etibarsiz hesab edilerak
lagv edilmasi" talebina dair iddia arizasi Uzra mulki ise agiq mahkama iclasinda baxaraq,
asagidaki gatnamani gabul etdi:

isin hallar::

- Baki soaheri 1 sayli notariat ofisi terefinden tasdiq edilmis dogum haqqginda
sehadatnamadan gorundr ki, [ EGCCNGGGEEEEEEEEEEEEE 00 fevral 1959-cu il tarixinds
doguimusdur.

- 20-239-10-1000112 némrali, 30.01.2010-cu il tarixli 6lum haqgqginda akt geydindan
gorinir ki, 03.01.1936-ci il tevelludit |GG 27.01.2010-cu il
tarixinde vafat etmisdir.

- Baki gahari Nasimi rayon Mahkemasinin |l 2017 sayli, 27.02.2017-ci il
tarixli gstnams ilo erizeci |GG oz n
B~ itkin dismis hesab edilmasina dair arizasinin temin ediimamasi qot
edilmisdir.

- Hlquglarin Doévilst Qeydiyyati haqqinda Dasinmaz ©mlakin Ddvlet reyestrinden
cixariglarina ssasen, Baki soheri, Nesimi rayonu, Nizami kiigesi, b. [JjJij Gnvaninda
yerlason ] nomrali manzil tam mdilkiyyst hiiququ Uzre

nin adina dasinmaz amlakin dovlet reyestrinde geydiyyata alinmigdir.

- “Hidayeatoglu Sirkatler Qrupu” MMC-nin herracin yekunlari barada 14.06.2019-cu il
tarixli, ] nomrali protokoldan gorinir ki, Baki sshari Nesimi Rayon Mahkemasinin
2(006)-371/2016 sayl, 01.04.2016-ci il tarixli icra veragssi asasinda, || EGCcCNGGGE
- oxsus , Baki saheri, Nesimi rayonu, Nizami kiigesi, b. i} Gnvaninda
yerlason [} némrali manzil 55.000 manata ya
satiimisdir.

- Nesimi rayon icra ve Probosiya sébesinin bdyiik icra memurunun 12.11.2018-ci il
tarixli “emlakin borc telabi avezina telebkara verilmasi” barade garardad gorunur ki, Baki
soahari, Nasimi rayonu, Nizami kugasi, [JJl] sayli evin tmumi sahasi 23.0 kv.m yasayis
sahasi 13.6 kv.m olan bir otagli 68 “a” sayli manzilini 55.000 manat mablaginda borc talabi

avazi telebkar [ G = <'iimosi gorara alinmigdir.
- Baki gahari Nasimi rayon Mahkemasinin ||l 2011 sayh gstnamasi ils iddiag!

I covabdehlor N o 2 na vo
digerlerine qarsi 0zgenin qanunsuz istifadassinden yasayls manzilinin geri telab
olunmasina dair ilkin iddianin redd edilmasi, qarsiligl iddianin temin edilmasi, garsiligh
iddianin tamin edilmasi, Baki 29 sayli Dovlat Notariat Kontorunda rasmilesdiriimis Baki

sohari, Nizami kiigcesi, 68 A sayll menziline dair |GG -
- ]

arasinda baglanmis alqi-satqr muqavilasinin

etibarsiz sayiimasi ve [ GG  hoin moanzils milkiyyst

hdququna dair dasinmaz amlakin dovlat reyestrinde apariimis geydin lagv edilmasi get
edilmigdir.

- Baki Apellyasiya Mahkemasinin Mlki Kollegiyasinin 20.10.2011-ci il tarixli, 2|} jl}

Il2011 sayli gstnamesi ile apellyasiya sikaystinin temin ediimemasi, Baki sehari
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Nesimi rayon Msahkamasinin 18.05.2011-ci il taixli gatnamasinin dayisdiriimaden
saxlaniimasi gat edilmigdir.

- Azerbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin Mulki Kollegiyasinin 06.03.2012-ci il
tarixli, [N2012 sayl gorar ilo |,
kassasiya sikayetinin temin edilmasi, Baki Apellyasiya Mahkamasinin Mulki Kollegiyasinin
20.10.2011-ci il tarixli, 2(103)-4339/2011 sayli gatnamasinin lagv edilmasi, isin yenidan
baxilmasi u¢un hamin gatnamaya gondarilmasi garara alinmisdir.

- Baki Apellyasiya Mahkamasinin Mulki Kollegiyasinin 31.05.2012-ci il tarixli
gatanmasi ile Baki sahari Nesimi rayon Mahkamasinin 18.05.2011-ci il taixli gatnamasinin
dayisdiriimadan saxlaniimasi get edilmigdir.

- Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin Mulki Kollegiyasinin 2(102)-3624 sayl
gerari ile Baki Apellyasiya Mahkamasinin Mulki Kollegiyasinin 31.05.2012-ci il tarixli
2(103)-24] sayli getnamasinin dayisdiriimadan saxlaniimasi gerara alinmisdir.

- Baki sahari Nasimi Rayon Mahkamasinin 2(006)-371/2016 sayli, 01.04.2016-ci il

tarixli gstnamasi ile iddianin gismen temin edilmessi, cavabdeh |G
B C-n 55.000 manat mablaginds pulun tutularaq |G

B = 6donilmasi gat edilmisdir.
- Baki Apellyasiya Moahkamasinin Mulki Kollegiyasinin 2(103)-4505/2024 sayl,

24.09.2024-ci il tarixli gerardadi ile Nerimanov Rayon Mahkamasinin 2(005)-14/2023
nomrali, 18.09.2023-cii il tarixli gsetnamasinden | torafinden verilen
apellyasiya sikayatinin apellyasiya qaydasinda baxiimasi geyri-mumkin hesab edilmasi va
sikayatin geri gaytarilmasi ugun mulki igin birinci instansiya mahkamasina gondarilmasi
garara alinmisir.

a) iddia talabi

ddiac! NG c-\=bdehlor NN
B 2 o 'Capitals Auction" Mahdud Masuliyystli Cemiyystine qarsi "harracin

yekunlari bareds protokolun ve dovlst reyestrinde qgeydiyyatin ve mduvafig c¢ixarisin
etibarsiz hesab edilerak lagv edilmasi" talebina dair iddia erizasi ile mehkemaya muracist
ederak, “Hidaystoglu Sirketlar Qrupu” Mahdud Masuliyystli Cemiyyatinin teskilatgiligi ile i
I 2019-cu il tarixds kegiriimis harrac naticasinde Baki gahari, Nizami kiicasiev i},

monzil [} tnvaninda yerlesan yasayis sahssi vetandas (tslebkar) |GG
I - s:2timasi bagh harracin yekunlari barads [} némrali protokolun va

27.09.2019-cu ilde cavabdeh |GGG @ 2dina hemin
yasayis sahasi tcin veriimis || aeydiyyat ndmrali dovlst reyestrinden gixarigin

etibarsiz hesab edilerak lagv edilmasi bareds gatnama ¢ixariimasini xahis etmisdir.

Taleb onunla asaslandiriimisdir ki, “Hidaystoglu Sirketlar Qrupu” Mahdud
Masuliyystli Comiyystinin togkilat¢iligi ilo [ Bll 2019-cu il tarixds kegirilmis harracin
yekunlari barads ] némrali protokol tartib edilmakls iddiaginin marhum atasi || N
5 maxsus olmug Baki sahari, Nizami kiigesi ev [}, menzil 68 a
unvaninda yerlesan manzil 55000 manata harracda satiimig va 27.09.2019-cu ilde hamin
yasayis sahssine cavabdeh I <~ 2dina I
geydiyyat nomrali dovlet reyestrinden ¢ixaris verilmigdir. Huquqglarini temsil etdiyi sexsin
atasi (etibarnama esasinda) terefinden mubahisali
manzile mulkiyyat hiququ alda edilmigdir. Beloe ki, is materiallarin olan sanadlardan
muayyan olunur ki, Nasimi rayon Icra Hakimiyysti Bascisinin 09.05.1994-cl il tarixli
359\59 sayli serencami ve 03 iyun 1994-cii il tarixli Nesimi rayon icra Hakimiyyati

Numayendssi ilo || G -rosinda baglanmis 3M-248 reyst
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nomrali vatoandaslara svazsiz olaraq manzillerin verilmasi hagqinda mugavileya asasen
Baki seheri, Nizami kigesi ev [}, menzil ] Gnvaninda yerlesan yasayis sahssi

@ verilmis ve bu otag 1994-cu ilde Baki sshari Texniki
invertarlasdirma ve Miilkiyyet Hiiquglarinin qeydiyyati idaresinde xisusi miilkiyyat kimi
onun adina geydiyyata alinmisdir. Bu menzil ||l -c ndan
veriimis (hamin etibarnama marhum tarafinden yasayis sahasina ilkin mdulkiyyat
haququnun alda edilmasi uglin 1991-ci ilde verilmigdir) etibarnams asasinda 1997-ci ilde
I - -t imis (senadlerdan miayyan edilir ki, alqi-
satql zamani yasayis sahasina marhumun adina mulkiyyat hiquglari alds edildiyi barada
malumatlari gizlstmak Ug¢un, marhumun arvadinin razihgr alinmamis va payh mulkiyyest
sahibi ile razilagdirmadan manzil satilmigdir) alqi-satqr ve sonuncuda ham yasayis
sahasina c¢ixaris senadi almisdir. Burada geyd etmak istayir ki, huquqglarini temsil etdiyi
soxsin atas! [ GGG - xobersiz menzilin algi-satqisi hayata
kegirildiyindan 1997-ci ilde baglanmis (etibarnama ile temsil edilan saxs tarefinden manzil
elo 0z hayata yoldagina satiimisdir) muqavilesinde nazerda tutulan 4.000.000 (dord
milyon) pul ona verilmadan Agamaliyeva Faile Tagiyevna hamin manzile miulkiyyet
hiquglari slds etmisdir. Tabii ki, hiquglarini tamsiletdiyi sexsin atas! || GcCcNGGGE
I i ki, algi-satqidan, heg manzile dair onun adina mdlkiyyat hiiquglarinin slds
edilmasi barede malumatsiz oldugundan, iddiaginin atasi bu manzile mulkiyyat¢i olmasi
hagqinda aile Uzvu kimi ona da malumat vermamisdir. Bu manzil hagda malumat ona
mibahisali manzilin satiimasi ile bagl hiquglarn pozuimus |G
gizinin aile Uzvu terefinden 2024-cu ilin avvelarinda verilmisdir. Bela ki, iddiaginin
atasindan qalan mulkiyysts basqalarinin ganunsuz olaraq sahiblanmasi, alqi-satqi
mugavilasi sonradan legv edilse da, hamin yasayis sahasi hansisa sabablardan yenidan
ganunsuz olarag hearracda satisa ¢ixarilmasi ve ganunsuz alqi-satqi mugavilesini hayata
keciron [ EGTNNGEGEGEGEGEGEEEEEEEE cnidon harracda avazsiz olaraq hamin
manzili alde etmasi bareade malumat verilmigdir. Bela ki, 1997-ci ilde baglanmig alqi-
satgidan uzun iller kegandan sonra cavabdeh Agamaliyeva Faile Mammad Tagiyeva
mubahissli menzile yiyslenmak tgin payl milkiyystci olan | EEEEEIEGGEGEGEGEGE
qizinin yasadigr ve mulkiyyastgisi oldugu Unvana gealerak onun da bu manzilin i¢arisinda
manzile sahib oldugu bildirmasina qarsl gsati etiraz edilmasinden sonra onlar arasinda
mahkama g¢oekismasi baslamis ve Baki gsehari Nasimi rayon Mahkamasinin 18.05.2011-ci il

tarixi N 2011 sayli getnamesi ile |
I ozna ve basqalarina garsi mibahiss yasayis yeri olan

sahanin “6zgenin ganunsuz istifadasinden yasayis menzilinin geri taleb olunmasi
haqqginda” ilkin iddiasi raedd edilmis, | GGG oznn ve basqalarinin
a qars! “alqgi-satqr mugavilasinin etibarsiz hesab
edilmasi, geydiyyat vasigasinin legv edilmasi” telabina dair garsiligli iddiasi temin olunaraq
Baki goehari 29 sayli Dovlet Notariat Kontorunda rasmilesdiriimis Baki gsehari Nasimi
rayonu, Nizami kicesiev [}, menzil ] Gnvanda yerlasan yasayis sahssina dair

lo I crosinda
baglanmis 02.04.1997-ci il tarixli algi-satqr mugavilssi etibarsiz hesab edilmasi va hamin
unvanda yerlagson yasayis sahasina dair verilmis mulkiyyet hliququna dair dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinde apariimis geydin legv edilmasi get edilmisdir. Azarbaycan
Respublikasi  Ali  Mahkamasinin 07.11.2012-ci il tarixli qgerari ile bu getname
dayisdiriimadan quvvada saxlanmisdir. Sonradan Agamaliyeva Faile Mammad Tagiyeva

ve mibahissli yasayis sahssine payh milkiyystci olan | EEEGEE o2

arasinda c¢oxsayli mahkama ¢akismaleri olmusdur. ©vvalki mahkamanin ¢oekismasi

zaman! |G soxsivyatinin va yerinin miisyyan olunmasi Ugln
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Kazaxstan Respublikasindan sanadler toplanmis ve hamin sanadlar mahkemays taqdim
edilmigdir. Hamin mulki is materiallarinda olan Kazaxstan Respublikasinin dovlat
organlarina aid olan tarcuma edilmis senadlarden muayyan olunur ki, huquglarini
temsiletdiyi sexsin atas! || GGG 064-cu ildon Kazaxistan
Respublikasinin Aktau gehari 60-ci kiice ev 4, manzil 134 Unvaninda geydiyyatda olmagla
yasamig, 17.05.1996-ci ilde Moskva saharinds nikah evinde 10 akt geydi ile nikaha
daxil olmusg, 12.08.1998-ci ilde 386-akt qeydi ilo nikahi pozulmusdur. Kazaxistan
Respublikasinin Mangistau vilaysti, Aktau sahar VVAQ sdbasinin 30.01.2010-ci il tarixli

6lim haqgqinda senadine esasen |G 27.01.2010-ci il tarixde
6lmusdir. Bu senadlards olan mslumatlardan xususile de [ GGG
27.01.2010-ci il tarixde vefat etmasi, elece do |G~ it

dismasi faktinin arasdirilmasi ile bagl Nasimi rayon mahkamasinin 27.02.2017-ci il tarixli
gotnameasi ile tasdiq olunur ki, mubahissalendirilion amlakin satiimasina dair harrac
mulkiyystci [ G- xobor veriimadan (xabar verilmasi mimkin
olmadan, onun verasaleri muayyan edilmadan, onlara malumat verilimadan) ganunsuz
olaraq alde edilmisdir. Bundan basqa “Hidaystoglu Sirketlar Qrupu” Mahdud Masuliyyatli
Coamiyysatinin togkilatgiigi ilo [l 2019-cu il tarixds kegirilmis harrac naticasinde Baki
sahari, Nizami kiicasi ev [}, manzil i} tinvaninda yerlesen yasayis sahasi vetandas

(telebkar) NG = horracin yekunlarl barads | nomrali

protokol tertib edilmakle satiimasi zamani tadric olunmasi mumkun olmayan manzilin bir
mulkiyystci kimi maraql sexs | oz nada xsber verilmaden
satiimisdir. Baki Apellyasiya Mahkamasinin Milki Kollegiyasi Baki sahori || N
/2024 24.09.2024-ci il tarixli gearardadi ile Nerimanov Rayon Mahkemasinin 2|}
2023 noémrali, 18.09.2023-cii il tarixli gstnamasindan || torafinden
verilon apellyasiya sikayati apellyasiya qaydasinda baxiimasi geyri-mumkin hesab edilmig
va sikayet geri gaytariimasi ugun mulki is birinci instansiya mahkemasina gondarilmigdir.
Apellyasiya inistansiyasi Qarardadinda geyd edilmigdir ki: V.Oceredko hazirkigikayatinde
istinad etdiyiasaslarla yalnizayrica iddia telabi irelisirmakle 6zistayina nail ola biler. Odur
ki, ona izah olunur ki, o, atasina maxsus oldugunu ve varasslik gaydasinda gabul etdiyini
iddia etdiyi menzile dair keciriimis harracin naticaleriniayrica iddia qaldirmaqgla
mubahisalendire biler. Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallesinin 415.2-ci maddasina
asasan ganunvericilikde ayri gayda nazarda tutulmayibsa, taskilat¢i harracin kegirilmasini
onun kegirilmasina an geci otuz gun qalmis bildirmalidir. Bildirisde harracin vaxti, yeri va
formasi, onun predmeti va Kkegirima qaydasi, o cUmledan harracda istirakin
rasmilagdiriimasi, harraci udan gexsin muayyanlasdiriimasi, habels baglangic giymati
haqqinda va qanunvericilikle muayyanlasdirilmis digar malumatlar olmalidir. ©ger harracin
predmeti mugavile baglamaq hidququdursa, qarsidaki harrac barasinda bildirisde bunun
ugun verilon muddat gosteriimalidir. MM-nin 416.1-ci maddasine asasan, bu Macallade
muayyanlasdirilmis qaydalari pozmagla kegirilon harrac maragli sexsin iddiasi Uzre
mohkama terefinden etibarsiz sayila biler. iddiacgi ile herracda smlaki satilan milkiyystci
I - I o 2! adli sexs eyni Unvana
malikdirler. Bela bir harracin kegirilmasina dair bu Gnvana har hansi bir bildiris gelmamis,
cavabdeh herrac tegkilati da qanunun teleblerine amal edarak bele bir bildiris
gondarilmasina dair avvalki mahkema ¢akismasi zamani mahkemaya heg¢ bir subut da
teqim eda bilmemigdir. Artig bu hal onu tasdiq edirdi ki, harrac Azarbaycan Respublikasi
Mulki Macasllasinin 415 ve 416-ci maddasinin taleblarinin pozulmasi ile kegirildiyinden iddia
telabimiz temin edilmalidir. Bels ki, mubahisalendirlan harracin kegiriimasina dair iddiagiya
malumat verilmamig, velmasi de mumkun deyildir. Masale ondan ibaratdir ki, is
materiallarinda olan Kazaxstan Respublikasinin dovilst organlarina aid olan tercuma
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edilmis senadlerden miayyan olunur ki, hiiquglarini tamsiletdiyim sexsin atas! || | | |
I 10°64-ci ilden Kazaxistan Respublikasinin Aktau ssheri 60-ci kiiga
ev 4, manzil 134 uUnvaninda geydiyyatda olmaqgla yagsamis, 17.05.1996-ci ilde Moskva
saharinda nikah evinde 1JJ0 akt geydi ils nikaha daxil olmus, 12.08.1998- ci ilde 386-akt
geydi ile nikahi pozulmusdur. Kazaxistan Respublikasinin Mangistau vilaysti, Aktau saher
VVAQ sb6besinin 30.01.2010-ci il tarixli 6lum haqqinda senadine ssasen | EENG

27.01.2010-ci il tarixde Olmusdir. Bu sanadlerde olan

I
malumatlardan xususile do | GGG 27.01.2010-ci il tarixde vafat
etmasi, eleca do [ GGG itkin dismesi faktinin arasdiriimasi ils
bagll Nasimi rayon mahkamasinin 27.02.2017-ci il tarixli getnamasi ile tasdiq olunur ki,
olununur ki, miibahisslandirilen harrac miilkiyystci || G- <sbar
veriimadan (xabar verilmasi mimkin olmadan, onun varasalari muayyan edilmadan,
onlara malumat verilmadan) gqanunsuz olaraq kegirilmisdir. Bundan basqga “Hidaystoglu
Sirketler Qrupu” Mehdud Masuliyystli Camiyyastinin teskilatgiigi ilo | il 2019-cu il
tarixde kegirilmis harrac neticesinde Baki gsheri, Nizami kiigesi ev [}, menzil |}
unvaninda yerlesan yasayis sahssi vetandas (tslebkar) |G
I 2 horracin yekunlar barads [ nomrali protokol tertib edilmakle satiimasi
zamani bir mulkiyyestgiye xaber veriimadan, onun istiraki tamin olunmadan satildigindan
ganunsuzluga yol vermigdir

Daha sonra iddiac! || G ddia orizesini dagiglasdirarak,
"Hidaystoglu Sirkatler Qrupu" Mshdud Masuliyystli Cemiyyatinin teskilat¢iligi ilo |
2019-cu il tarixds kegirilmis harrac naticesinds Baki sahari, Nizami kiigasi ev [}, menzil
I invaninda yerlssan yasayis sahssi vatendas (tslebkar) [ GGG
B 2 satiimasi bagli harracin yekunlari baradas [l 2019-cu il tarixli, JJj nomrali
protokolun etibarsiz hesab edilmasi ve 27.09.2019-cu ilde cavabdeh |
I adina hamin yasayis sahasi Ggtin verilmis | aeydiyyat
nomrali dovlet reyestrindan gixaris etibarsiz hesab edilerak lagv eilmasi baradsa gatnama
cixarilmasini xahis etmisdir.

b) iddiaya etiraz:
iddia telebine qarsi etiraz daxil olmamisdir.

c¢) mahkama icraat istiakgilarinin izahatlar:

Bvvalki mahkema iclasinda istirak eden iddiac! [ GGG
niimayendasi ve vakili Bliyev Abssladdin Murtuz oglu izahat versrak bildirmisdir, |

2019-cu il tarixde kegirilmis harrac maddi ve prosessual huquqg normalarinin taleblerina
riayat edilmaden hayata kegiriimisdir va bu saebabdan huquqi natice dogurmur. Mulki is
materiallarindan goértndr ki, miibahissli manzilin mulkiyystcisi oimus | EGCGCNGEEE
B 27 yanvar 2010-cu il tarixde vefat etmisdir. Herrac ise milkiyystginin
olumundan taxminan 9 il sonra kegirilmisdir. Teqdim edilmis 6lum haqqginda sehadatnama
ve varesalik sanadleri tasdiq edir ki, harracin kegirildiyi tarixde avvalki mulkiyyetci artiq
movcud olmamig, onun huquq ve oOhdslikleri isa veresalarine kegmisdir. Bu halda,
varasaler muayyen edilmadan va onlara qanunvericilikle nezards tutulmus qaydada bildirig
verilmadan kegirilmis harrac huquqi subyektin diuzgun muayyan edilmamasi sababindan
etibarli hesab edila bilmaz. Bundan salave, Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin
415.2-ci maddaesinin telebine asasan, harracin kecirilmasi bareda bildiris onun
kegiriimasine an geci otuz gun qgalmis elan edilmalidir va bildirigde ganunla muayyen
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edilmig butun zaruri melumatlar gostarilmalidir. Mulki is materiallarindan gorunur ki, Nasimi
Rayon Icra ve Probasiya Sobasi terafindan harracin tagkili ile bagli sifaris 30 may 2019-cu
il tarixde "Hidayatoglu" Sirkatlar Qrupu MMC-ya gondaerilmis, 14.06.2019-cu il tarixde, saat
11:00-da kegirilocok aciq herrac bareds bildiris ise 31 may 2019-cu il tarixde
hazirlanmigdir. Bununla bele, marhum || GGG - ya onun
varasalerina harrac bildirisinin faktiki olaraq goéndarildiyini ve ya catdirildigini tesdiq edan
poct gabzi ve ya diger subutlar is materiallarinda moévcud deyildir. Bildirisin hlquqi
cehatden movcud olmayan saxse unvanlanmasi ise onun huquqi natice dogurmadigini
gOsterir. Bildirisin gatdirilmasi barads xabarnamaden gorundr ki, guya
- (vanlanmis bildiris 10.06.2019-cu il tarixde Nuriyev adli sexsa
tahvil verilmisdir. Ne marhum mulkiyyatcinin veraselarine, na de manzilde payl mulkiyyatgi
olan diger soxse (Babayeva Natavan) heg¢ bir resmi bildiris gdéndariimamisdir. Eyni
zamanda, "Icra haqqinda" Azsrbaycan Respublikasi Qanununun 49.2-ci maddasine ve
Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin 5 iyun 2002-ci il tarixli 89 némrali Qaerari ile
toesdiq edilmis "Fiziki sexs baresinds icra senadi icra olunarkan talabin ydnaldiimasina yol
veriimayan amlak ndvlerinin daqgiq Siyahisi"na asasen, borclunun va onun ailasinin
yasayisinl tamin eden yasayis sahasina tslebin yonaldilmasina yol verilmir. Borclunun
basqa yasayis sahasinin movcudlugunu tesdiq eden subutlar teqdim edilmamigdir. Bu
halda, yasayis sahasinin harraca ¢ixarilmasi ganunvericiliyin birbasa tsleblarina ziddir.
Mulki is materiallari ile hamginin muayyan olunur ki, Nasimi Rayon Icra S6basinin 12
noyabr 2018-ci il tarixli gerari ile mubahisali emlakin tslebin avezi olaraq telabkara
verilmasi nazerde tutulmusdur. Buna baxmayaraq, hamin gerardan sonra eyni amlakin
yenidan harraca ¢ixarilmasi icra icraatinin ardicilhgr ve hiqugi muayyanlik prinsiplarina
ziddir. Mahkamanin diggstine onu da g¢atdirmaq isteyirler ki, cavabdehin nimayandasi
tarafinden mehkamanin hazirliq iclasinda verilmig izahatdan da gorunur ki, geyd olunan
gerar asasinda dasinmaz amlakin dovlet reyestrinden c¢ixarisinin alinmasi mumkun
olmadigindan, harrac prosedurunun Kkegirilmasina qarar verilmisdir. Bu hal harracin
ganunla nazearda tutulmus magsadlera uygun kegiriimadiyini ve formal xarakter dasidigini
gosterir. Yuxarida gostasrilon pozuntular naticesinds mulkiyystginin ve onun vearasalarinin
mulkiyyat huququ asassiz sokilde mahdudlasdirnimisdir ki, bu da Azarbaycan
Respublikasi Konstitusiyasinin 71-ci maddasinin |l hissasinds tasbit edilmis huquglarin
yalniz qanunla va zeruri hallarda mahdudlasdiriimasi prinsipina ziddir. Belaliklo, maehkema
icraati zamani tadqiq edilmis subutlar va tetbiqg olunan hliquqg normalari asasinda hesab
edirler ki, milkiyyatginin xebari olmadan, ganunvericiliyin taleblari pozulmagla kegirilmis ||}
I 2019-cu il tarixli harrac ve hamin harracin naticalerina dair tertib edilmis [ némrali
protokol etibarsiz hesab edilmali, yasayis sahasina verilmis ¢ixaris lagv edilmalidir.

Ovvalki mahkems iclasinda istirak edan cavabdeh [ GGG
B nimaysndssi va vakili ®mirsliyev Rshim Qasim oglu izahat vererak
bildirmisdir ki, teref mubahissli harracin naticalerini asaslandirmaq magsadile iddiaginin
irali surduyu arqumentlari gabul etmir. Malum olmusdur ki, sbzugedan harrac ganun
pozuntusu ile keciriimamisdir. Qatnama cixarilana gader mubahisali menzil avvelce
I (orofindan Faile Agamaliyevaya satiimig, daha sonra
Babayeva Natavanin iddialari asasinda umumi birge mulkiyyat hiququ masslesi ortaya
cixmisdir. Natavan xanim hamin maenzile UstunlUk hiququnun tatbig olunmasini talab
etmis, lakin mahkama prosesi naticasinda alqgi-satqr muqavilesi lagv edilarak mulkiyyat
avvalki veziyyete — |GGG 2dna qaytariimisdir. Daha sonra
Faile Agamaliyeva hemin maenzil Ugun Odadiyi 55.000 manat mableginde vasaiti
Rabinovigden mehkama gaydasinda telab etmis ve mehkama tarafinden iddia tamin
edilmigdir. Bu garar asasinda icra mamuru muvafiq emri icra etmig, mulkiyyat borc avezi
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olaraq Faile AGamaliyevaya verilmisdir. Mehkama va icra organlarinin fealiyyatinds heg bir
ganun pozuntusu askar edilmamigdir. iddiaginin  esaslandirmasi  asassizdir.
Qanunvericiliyo gore, ager hearracda amlak satiimirsa, icra mamuru borc tslebi evazi
olaraq evi tslebkara verir. Talabkar bunu gabul etdikde protokol tertib olunur, gabul
etmadikde ise icra senadi mehkemaya gonderilir. ©ger manzil yegana yasayis sahesi
olsaydi, onun harraca ¢ixarilmasi mumkuin olmayacaqdi. Lakin teraf tarefinden muibahisali
manzilin Rabinovigin yegana yasayis sahasi olub-olmamasini tasdiq edan subutlar taqgdim
edilmamisdir. Harracdan sonra manzil borc avezi olaraq talebkara taqdim olunmus, Faila
xanim isa hamin manzili ganunvericiliyin taleblerine uydun sakilde alde etmisdir.Bunlari
nazere alaraq iddianin radd edilmasi bareda gatnama qgabul edilmasini xahig etmisdir.

Sonuncu mahkama iclasinin (mahkama gararinin elan iclasi) yeri va vaxti barade
torafler lazimi qaydada melumatlandirilsalar da, onlar mahkama iclasinda istirak etmamis
va gealmamalerinin sababi barede mahkamays har hansi bir malumat vermamislar. Bu
sababdan mahkama, ise onlarin istiraki olmadan baxilmasini mumkin hesab edersk
gatnamani elan etmisdir.

Toatbiq edilan huquq:

Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallasi

Madde 140. Reyestrin mazmununun geyri-daqiqliyi subuta yetiriimayinca, hamin
mazmunun haqiqiliyi ve tamamhgi prezumpsiyasi quvvadadir. ©qd esasinda
O0zganinkilegdiranin adina qeydiyyata alinmis har hansi bir hiaququ alda edan gexsin
xeyrina reyestrdaki qeyd, bu geyds dair etirazin reyestra daxil edildiyi va ya slds edan
soxsin geydin geyri-daqiq olmasini bildiyi hallar istisna olmagla, haqiqgi hesab edilir.

Madds 148.2. Dasinmaz amlakin dovlst reyestrindaki qeyde asaslanaraq mulkiyyat
hiququ ve ya dasinmaz amlaka basga huquglar alda etmis har bir gexsin bu huquglari
mudafie edilmalidir.

Madda 415.1. Auksionlar va musabiqgaler agiq ve qapalil ola biler. Agiq auksionda ve
acglg musabigadae istanilan saxs istirak eds biler. Qapall auksionda va gapall musabigada
yalniz bu magsad ugun davat olunan gaxsler istirak edirlor.

Madds 415.2. Qanunvericilikds ayri gayda nazards tutulmayibsa, tagkilatgi harracin
kecirilmasini onun kegirilmasina an geci otuz gun galmis bildirmalidir. Bildirisda harracin
vaxti, yeri va formasi, onun predmeti ve kegirilma gaydasi, o cimlaedan harracda igtirakin
resmilesdiriimasi, harraci udan gexsin muayyenlasdiriimasi, habela baglangic qiymati
haqqinda va qanunvericilikle muayyanlasdirilmis digar malumatlar olmalidir. ©ger harracin
predmeti muqavile baglamaq huququdursa, qarsidaki harrac barasinde bildirigde bunun
ucun verilon muddaet gosterilmalidir.

Madde 416.1. Bu Macalleade muayyenlaesdiriimis qaydalari pozmagla kegirilon
harrac maraql sexsin iddiasi Uzre mahkamsa tarafinden etibarsiz sayila bilar.

Madde 416.2. Hearracin etibarsiz sayillmasi harraci udmus sexsle baglanan
muqavilenin etibarsizligina sebab olur.

Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasi:

Madda 14.1. Mehkama haqgigats nail olmaq Ugun isin hertarafli, tam ve obyektiv
tedqigine lazimi gerait yaradir. Bunun Ugun mahkama: isde istirak edan gsaxslere onlarin
prosessual hiquq ve vazifelarini izah edir, goérulacek, yaxud goérlilmayacak harakatlerin
naticelari barads onlari xebardar edir, onlarin prosessual haquglarinin hayata kegmasina
komak gosterir;
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Madds 14.2. Mahkama yalniz teraflerin taqdim etdikleri subutlari arasdirmali va
onlardan istifade etmalidir;

Madde 77.1. Her bir taref 6z telablerinin va etirazlarinin asasi kimi istinad etdiyi
hallari subut etmalidir;

Madds 88. Mahkama subutlara obyektiv, qarezsiz, hartersfli ve tam baxdigdan sonra
hamin subutlara tetbig edilmali hiiquq normalarina muivafig olaraq giymet verir. Heg bir
subutun mahkamsa Ugun gabagcadan musayyen edilmis quvvasi yoxdur;

Madda 119. Mahkama xarcleri 6danilmig talablarin mablagina mutenasib olaraq igde
istirak edan saxslara aid edilir;

Madda 217.1. Mahkamanin gatnamasi ganuni ve asasli olmalidir;

Madds 220.4. Cavabdeh tersfinden iddia telabi etiraf edildikde gatnamanin
asaslandirici hissasinda yalniz iddianin etiraf edilmasi ve onun mahkema tarafinden gabul
edilmasi gostarile biler.

Mahkama baxisinin hadleri:

Azarbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallesinin  218.3-ci  maddasina
asasan hakim isds istirak edan saxslarin verdiyi telabler Uzre gatnama ¢ixarir. Lakin hakim
ganunda gosterilan mustasna hallarda iddia telablarindan kanara ¢ixa bilar.

Mahkamanin movqeyi:

Mahkema hesab edir ki, “Hidaystoglu Sirkatlar Qrupu” MMC-nin taskilatcih@i ilo i}
B 2019-cu il tarixde kegirilmis harracin yekunlari bareds tertib ediimis JJ§ némrali
protokol huiqugi baximdan etibarsizdir ve mulki huquqi natica dogurmur.

is materiallarindan miisyyan olunur ki, harracin predmeti olmus Baki sahari, Nasimi
rayonu, Nizami kugasi, ev [}, menzil ] invaninda yerlesan yasayis sahasinin avvalki
mulkiyystcisi [ GG 27 yanvar 2010-cu il tarixds vefat etmisdir.
Harrac ise mulkiyyatcinin 6lumundan texminan doqquz il sonra kegcirilmigdir. Bu hal onu
gOsterir ki, harracin kegirildiyi tarixde emlak Uzarinda huquglar artig mulkiyystciya deyil,
onun varasalarine maxsus olmusdur.

Belo saraitde, harracin taskili zamani hliquqgi subyektin dizglin musyyan edilmamasi
asasli ve aradan qaldirila bilmayan pozuntu kimi giymatlendiriimalidir. Cunki mulkiyyatgi
gisminda artiqg mdvcud olmayan sexse munasibatda kegirilmis harrac hliquqgi baximdan
duzgun subyekts yonalmamisdir va bu sababdan ilkin marhalaedan etibaran hiquqi esasa
malik olmamigdir.

Mahkama onu da muayyan edir ki, harracin kegirilmasi barada bildirisler real huquq
sahiblerina, yani marhum mulkiyystginin verasalarine ve mubahisali emlak Uzarinda
haqugi marag@i olan diger saxslara gondarilmamigdir. Mulki isin materiallarina slave edilmis
bildirisin ¢atdiriimasi bareds xebarnamadan goérinir ki, || EGcGcNGGGEEEEEEEEEE -
unvanlanmis bildiris 10.06.2019-cu il tarixde Nuriyev adli sexsae tehvil verilmisdir. Belaliklo
na marhum mulkiyyatginin verasalarine, na de manzilda payli mulkiyyatgi olan digar sexsa
(I o 21na) heg bir resmi bildiris géndarilmamisdir.

Mahkama qeyd edir ki, bildirisin hliquqi baximdan mdvcud olmayan saxsa
unvanlanmasi, habele payll mulkiyyst¢i statusuna malik sexsin prosesden tam kanarda
saxlaniimasi harracin seffaf, agiq ve barabar geraitde kecirilmasi prinsipini tam sokilda
istisna edir.

Is materiallarinda harrac barada bildirisin faktiki olarag kime ve hansi esasla teqdim
edildiyini tesdiq edan etibarli subutlar moévcud deyildir. Bildirigsin Uguncu gsexss taqdim
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edilmasi ise mulkiyyat¢i vo ya maraqli sexs ugun hlqugi natice dogura bilmaz. Bu ise onu
gOstarir ki, harrac yalniz formal prosedur gergivesinda hayata kegirilmis, lakin real hiquq
sahiblarinin igtiraki vo malumatlandiriimasi temin edilmamisdir.

Mahkama hamginin nazerae alir ki, mubahisali amlak uzun iller erzinde terafler
arasinda ¢oxsayll mahkama ¢akismalerinin predmeti olmus, avvalki alqi-satqr muqavilasi
etibarsiz hesab edilmis va amlakin huquqgi taleyi barade yekun va birmanali veziyyat
formalagmamisdir.

Bela ki, Baki sahari Nasimi rayon Mahkemasinin || llll2011 sayh gstnamasi
ilo iddiac I -\ abdehlor
gizina ve digerlerine qarsl 6zganin qanunsuz istifadesinden yasayis meanzilinin geri telab
olunmasina dair ilkin iddianin redd edilmasi, qarsiligh iddianin temin edilmasi, Baki 29
sayll Dovlst Notariat Kontorunda raesmilaegdiriimis Baki sahari, Nizami kugasi, 68 A sayl

monziline dair |G - I

arasinda baglanmis alqi-satqr miqavilasinin etibarsiz sayiimasi ve | GG
I homin menzile milkiyyst hilququna dair daginmaz smlakin dovlst

reyestrinde apariimis geydin lagv edilmasi gat edilmigdir. Baki Apellyasiya Mahkamasinin
Mulki Kollegiyasinin  20.10.2011-ci il tarixli, 2(103)-4339/2011 sayh gatnamasi ile
apellyasiya sikayatinin temin edilmamasi, getnameanin deayisdirimadan saxlaniimasi gat
edilmigdir. Lakin daha sonra Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkamasinin  Mulki
Kollegiyasinin 06.03.2012-ci il tarixli, || | 2012 sayli gerar iloe Baki Apellyasiya
Moehkamasinin Mdulki Kollegiyasinin  20.10.2011-ci il tarixli, 2(103)-4339/2011 sayl
gaotnamasinin lagv edilmasi qgerara alinsa da, Baki Apellyasiya Mahkamasinin Mulki
Kollegiyasinin  31.05.2012-ci il tarixli gatanmasi ile Baki sehari Nasimi rayon
Mahkamasinin 18.05.2011-ci il taixli getnamaesinin dayisdiriimadan saxlaniimasi qgat
edilmigdir, Ali Mahkamasinin Mulki Kollegiyasinin 2(102)-3624 sayli qerar ile Baki
Apellyasiya Mahkamasinin Milki Kollegiyasinin 31.05.2012-ci il tarixli 2(103)-24J} sayh
gatnamasi son olaraq dayisdiriimadan saxlaniimisdir.

Gorlnduyld kimi muabahisali amlakin hldqugi taleyi uzun ve mirakkab mahkama
proseslari naticasinda bir ne¢ga dafe deyismisdir: avvallar alqi-satqr muqavilesi etibarsiz
sayilmis, manzil avvalki vaziyystine — [ G o kiyystine
gaytariimigdir. Lakin daha sonra hamin amlak yenidan harraca gixarilmig ve naticada
cavabdeha keg¢migdir. Bu ardicillig, yani amlakin ilkin mulkiyyetciye qaytariimasi ve daha
sonra cavabdeha satilmasi, amlakin huquqgi statusunun hall edilmemasi va harracin
duzgun subyektlora yonalmamasi ile birlesarak, harrac naticesinde salda edilen huquqi
sonadlerin etibarliligina ciddi subhe yaradir. Bele veziyyat, harracin naticalarinin
mubahisali oldugunu ve prosedur zamani ciddi pozuntularin bag verdiyini agiq sakilde
gOsterir.

Belalikle mahkama hesab edir ki, harracin kegirilmasi zamani yol verilmig
pozuntular formal xarakter dasimir, aksina, harracin mahiyyastine ve naticelarina birbasa
tosir gostarmisdir. Maraql sexslerin prosesden kanarda saxlaniimasi, huquqi subyektlarin
dizgun muayyan edilmamasi va icra tadbirlarinin ardicilhdinin pozulmasi naticesinds tartib
edilmis ] n6mrali protokol hiiqugi natice dogurmur va etibarsiz hesab edilmalidir.

Bununla yanasi, mahkema iddiaginin mubahissli yasayis sahsesine dair dovlst
reyestrinden c¢ixarigin etibarsiz sayillmasi ve lagv edilmasi tslebinin temin edilmasini
gisman mumkun hesab edir.

Mahkama qeyd edir ki, is materiallarina alaba edilmig sanadlerden goérunur ki,
cixaris cavabdeh |G » 2dna [ 2019-cu il
tarixde kegirilmis harracin yekunlari Gzras tertib edilmis [Jfj nomrali protokol asasinda verilib.
Lakin mahkemae aragdirmasi zamani muayyan edilmigdir ki, hamin protokol etibarsizdir.
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Mahkama qeyd edir ki, etibarsizliq burada hiquqi baximdan xdsusi manaya malikdir:
etibarsiz sayllmasi o demakdir ki, senad yaradildigi andan hiquqi quvveya malik olmayib.
Harracin kegiriimasi marhum |GGG - onun verassleri barads
malumat verilmadan, huquqi prosedurlarin pozulmasi ile hayata kegirildiyinden, protokol
mulki hiquq subyekti kimi foaliyyat gostermak imkanina malik deyil ve natice etibarile
haqugqi tesir yaratmir.

Mehkama muayyan edir ki, dagsinmaz emlaka dair dovlet geydiyyati salahiyyatli
organ tarafinden teqdim edilmis sanadler asasinda apariimisdir va hamin qeydiyyatin
hayata kecirildiyi tarixde qeydiyyat organi Ugun agkar ve birmenali huqugi manesloerin
movcudlugu subuta yetiriimemisdir. Qeydiyyat orqgani harracin naticeleri barede tartib
edilmis protokola va icra organi tarafinden teqdim edilmis senadlare ssaslanarag muvafiq
cixarigt vermisgdir. Yani, ¢ixaris yaradildigi andan resmi gaydada movcud olmusg, dovlat
geydiyyatl prosedurlarina uygun hazirlanmis va huquqi tesdiq senadi kimi quvveya
malikdir. Cixarisin etibarlihdl burada onun formalligi ve rasmi tasdiqi ile muayyan edilir v
mahkama terafinden pozulmadigi tasdiglanir.

Lakin mahkama hesab edir ki, ¢ixarisin huquqi tasiri yalniz onun asasi olan senad
— bu halda protokol — moévcud oldugda hayata kegirilo bilar. Protokolun etibarsizligi
sababindan, ¢ixarisin huquqi tesir gostarmak qabiliyysti tamamile itmisdir, ¢unki dovlst
reyestrinden c¢ixarig yalniz huquqi sesasin tesdiqi funksiyasini yerine yetirir. Belsliklo,
¢ixarisin huqugi quvvesi bagh oldugu protokolla birlikde mahdudlasdiriimigdir. Bunlari

naezers alaraq mehkema hesab edir ki, cavabdeh [ GGG
B~ adina 27.09.2019-cu il tarixinds Baki gahari, Nizami kiigcasi ev [}, manzil

I (nvaninda yerlsson yasayis sahssi lGgun veriimis || oeydiyyat nomrali
dovlet reyestrindan ¢ixaris etibarsiz hesab edilmasa bels lagv edilmalidir.

Belalikla, mahkama hesab edir ki, iddia telabi gisman temin edilmadi, “Hidaystoglu
Sirketler Qrupu" Mahdud Masuliyystli Cemiyystinin Baki sahaeri, Nizami kiigesi ev [,
monzil ] tinvaninda yerlasan yasayis sahasi barads kegirilmis |l 2019-cu il tarixli
harracin naticaleri haqgqinda ] némrali protokol etibarsiz hesab edilmali, cavabdeh
I adina 27.09.2019-cu il tarixinde Baki sshari,
Nizami kigesi ev ], menzil ] (nvaninda yerlesan yasayis sahssi Uglin verilmis
B o<\ diyyat nomrali dovlst reyestrindan gixaris lagv edilmalidir.

Serh olunanlara asaslanaraq ve Azearbaycan Respublikasi Mulki Prosessual
Macallasinin 216-220, 227, 233, 360-c1 maddalerini rehbar tutaraq, mahkama

QOT ETDI:

|ddiac n cavabdehlor [
B - o 'Capitals Auction" Mahdud Masuliyystli Cemiyystine qarsi (liglincli sexs

gisminde |GGG oz colb edilmekis) "harracin yekunlari barads
protokolun va doévlet reyestrinde geydiyyatin ve mivafiq ¢ixarisin etibarsiz hesab edilerak
lagv edilmasi" talabina dair iddiasi gisman tamin edilsin.
“‘Hidaystoglu Sirkatlor Qrupu" Mahdud Masuliyyatli Camiyyastinin Baki sahari,
Nizami kiigasi ev ], menzil ] Gnvaninda yerlasen yasayis sahssi bareds kegiriimis i
I 2019-cu il tarixli harracin naticsleri hagqinda ] némrali protokol etibarsiz hesab
edilsin.

cavabdeh |GG  2dina 27.09.2019-cu |l
tarixinde Baki sehari, Nizami kiicesi ev [}, menzil ] (nvaninda yerlesen yasayis
sahssi Gcun verilmis | oeydiyyat nomrsli doévlst reyestrinden cixaris lagv
edilsin.
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iddia galan hissada temin edilmasin.

Qatnamadan rasmi gaydada verildiyi gindan 1 (bir) ay muddatinds Baki sahari
Nesimi Rayon Meahkamasi vasitesi ile (“Elektron mehkema” informasiya sisteminda
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