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Azearbaycan Respublikasi adindan
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Baki sahari is Ne e-J 025 025G il

BAKI SOHORI BIN©QaDi RAYON MOHKBM®aSi

iddiac! [ IIEGNGEEEEEEEEEEEEEEEEEE o 2 ' cavabdeh Baki sehari 11 sayli Dévlet Notariat

Kontoru, "Dasinmaz ©mlakin Dovlat Kadastri ve Reyestri" PHS$-nin 1 sayli Baki ©razi Dairasina,
I o2 no, I - -2 vo I oG/una
garsl "er-arvad arasinda amlak mibahisasleri-bagislama ve alqi satqi muqavilasinin etibarsiz hesab
edilmakle ¢ixariglarin lagv edilmasi, birge nikah dovriinds alde edilmis amlaka paylarin miayyen
edilmasi" telabina dair iddia arizesi tizre mulki ise

(acar soOzler: bagislama mdiqavilasi, alqi-satqi muiqavilssi, aqdlarin etibarsizligi, birge
mulkiyyat)

Hakim Valiyeva Elnara Fexraddin qizinin sadrliyi,

Huseynov Hamid Xudaverdi oglunun katibliyi,

iddiaginin niimayendesi Baki seheri 19 sayli Vekil Biirosunun vakili Sliyev Absaladdin
Murtuz oglunun,

Cavabdeh I o znn etibarnams Uzre nimayendssi |G
I oGunun,

Cavabdeh | oj/unun nimaysndesi Baki seheri 15 sayh Vakil
Burosunun vakili Azayev Tarlan Nurehmad oglunun,
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Cavabdeh Qurbanzade Nuray Qulu qizinin nimayendasi Baki gehari 21 sayli Vakil
Burosunun vakili Axundov Rufat Murad oglunun igtiraki ils,

iddiac: | I - nn cavabdeh Baki gohari 11 sayli Dévlst

Notariat Kontoru, "Dagsinmaz ©mlakin Dovlet Kadastri ve Reyestri" PHS$-nin 1 sayh Baki Srazi
Dairesine, I o-ro, I o2 vo I
I o5luna qars! " er-arvad arasinda smlak miibahisslari-bagislama ve alqi satqi migavilasinin
etibarsiz hesab edilmekla ¢ixariglarin lagv edilmasi, birge nikah ddvrinds slde edilmis amlaka
paylarin miayyen edilmasi" telabina dair iddia arizesi Uzre mulki ise Baki sshari Binagadi Rayon
Mahkamasinin inzibati binasinda agiqg mahkamsas iclasinda baxaraq,

] MUSYY®ON ETDI:
l. Isin mahiyyati:

1.iddiac! NN o' cavabdeh Baki ssheri 11 Sayli Dévlst Notariat

Kontoru, "Dasinmaz ©mlakin Dovlet Kadastri ve Reyestri" PHS-nin 1 sayli Baki ©razi Dairasing,

I o zna, I o2na vo I oG /una

garsl "er-arvad arasinda amlak mubahissleri" talabine dair iddia erizesi ile Baki sahari Binagadi

Rayon Msahkamasina miracist edarak, iddiac! || GGG oz ilo cavabdeh
I B oG\unun birgs nikah dovriinds birge vesait hesabina slds etdiklori Baki sah,
Binegedi ray, I B B Sok: soh,
Binegadi ray, [N 2°6. . ) (nvaninda yerlesen menzile cavabdeh
I I

B o5/lu ilo anasi, is lzre diger cavabdeh qizi
arasinda baglanmis bagislama muqavilasinin etibarsiz hesab edilmasi, hamin muqavile asasinda

hdquglarin ddvlet reyestrinde qeydiyyata alinmasina dair ¢ixarisin lagv edilmasi, Baki sah,

Binagadi ray, , I, menzil 88-ds 2/3 hissssine |GG
I qznin, 1/3 hissesine ise cavabdeh || T oj'unun payiin misyyan
edilmasi barada gatnama gabul edilmasini xahis etmisdir.

2.iddiac |G o 2! daha sonra iddia tslebinin dayisdiriimasine dair
arize ile mahkamays miracist edsrok, iddiac | GGG o 2 ilo cavabdeh
I B oj/unun birgs nikah dovriinds birge vesait hesabina slde edilmis Baki
soheri, Bineqedi rayonu, I B B
Baki sah, Binagadi ray, | I 2°6. Il B (nvaninda yerlagsan manzils

munasibatde cavabdeh | I o5/u ils anas, is Uzre diger cavabdeh [N
I o' arasinda Baki saheri 11 sayli Notariat Ofisinds baglanmis 24 yanvar 2024-ci il

tarixli bagislama miigavilssinin etibarsiz hesab edilmasi, hamin miqavile ssasinda || IEGzGzNR
I oz2nin adina hiquglarin dovlet geydiyyati haqqinda dasinmaz emlakin dovlet
reyestrindan verilmis 31.01.2024-c il tarixli, |  l n6mrali cixarigin lagv edilmasi, elacs de
hamin manzilin Qurbanzade Nuray Qulu qizina satiimasina dair Baki sahari 11 sayh Notariat
Ofisinde baglanmis 15 may 2024-cl il tarixli algi-satqi migavilesinin etibarsiz hesab edilmassi,
sonuncunun adina hdquglarin dévlst geydiyyati hagqinda dasinmaz amlakin dovlst reyestrindan
verilmis 27.05.2024-cu il tarixli, 1124078602 némrali ¢ixarisin lagv edilmasi, hamin manzilin bazar

dayearinin 2/3 hissesinin cavabdehlsrden mistersk qaydada alinaraq iddiac! ||
I o 'zina 6denilmasi bareds gatnama gabul edilmasini xahis etmisdir.

3.iddia erizesi onunla ssaslandinimisdir ki, | EGTzTNGGE - N
B ojlu ile 22.07.2008-ci il tarixde resmi nikaha daxil olaraq aile qurmusam. Birge
nikahdan 13.05.2009-cu il tevallidic [ R o5lu ve 10.12.2013-cii il tevalliidlii
I oi/u anadan olmusdur. Baki sshari Binagadi Rayon Mahkamasinin 2(001)-
4320/2023 sayl, 20.11.2023-cu il tarixli getnameasi ils, iddiagi ilo | |l T oJ\u
arasinda 22.07.2008-ci il tarixde Baki gahari Binagadi rayon geydiyyat sébasinde baglanmis 658
sayli nikah geydi legv edilmis, nikah pozuldugdan sonra birga nikahdan olan évladlari 13.05.2009-
cu il tevallGdit |G oGiunun ve 10.12.2013-ct il tevellidit [

oglunun onun yaninda saxlaniimasi, 20.11.2023-cu il tarixden baslayaraq, yetkinlik yasina
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catanadak 13.05.2009-cu il tavalltidit |GGG o5/unun ve 10.12.2013-cl il tevalludli
I o /unun saxlanmasi Gein [ B o5/undan onun xeyrina her ay
har usaq Ugun 220 manat aliment tutulmasi get edilmisdir. Birge nikah dovrinde 29.09.2021-ci il
tarixde alqi-satqr miigavilesine asasan Baki sehari, Binaqadi rayonu, [ EGcNINIGINININIIE. B
. . Coki soheri, Bineqedi rayonu, I
296, ], Il s!ds edilmisdir. Homin manzil birge nikah ddvriinds alde edilmasine baxmayaragq,
cavabdeh |GG oglu mani ve ovladlari 13.05.2009-cu il tevalltidii | GGG
H oglunu ve 10.12.2013-ci il tevellidit [ o5/unu hemin manzilden qovmus,
manzili Baki sahari 11 sayli DNK-da 24.01.2024-cu il tarixli bagislama mduqavilasi ile anasi
I czna ganunsuz  olaraq  bagislamisdir.  Hemin  manzilin
badislanmasindan xabari olmamig, manzil bagislanarken meaqgsad birge nikah doévriinds alde
edilmis manzilds olan payindan onu mahrum etmak olmusdur.

Il Toraflarin mévgelari:

Mahkema iclasinda istirak edan iddiacinin numayendasi Baki sehari 19 sayl Vakil
Blrosunun vakili Bliyev Absealaddin Murtuz oglu iddia erizasinin mezmununa uygun izahat verarak
alave olaraq bildirdi ki, teraflarin birge nikah dovrinda olde etdiklari mibahisali manzil ndvbaeti defe
15.05.2024-cu il tarixde cavabdeh | lllc Qozbes Soltan qizi tersfinden Qurbanzads Nuray
Qulu qizina satiimis ve sonuncunun adina hidquglarin dovlet geydiyyati haqqinda dasinmaz
amlakin doévlst reyetsrinden 27.05.2024-ci il tarixd,11274078602 noémrali ¢ixaris verilmisdir.
Mubahiseli manzil tareflerin birge nikah dovrinde elde edilmisdir. Mehkema iclasinda Zaur
. atas homin menzilin onun vesaiti hesabina slde edilmasini bildirse de, izahatinda
haqigaten de menzilin iddiagiya ve ogluna ailenin daha rahat yasamasi Ug¢lin hadiyys etdiyini
bildirmisdir. Zaur |l birge nikah dovrinds slde edilmis smlaki anasina bagisamagla
amlakin bolgusindan yayinmaga calismisdir. Bu sababdan iddia tslebinin temin edilmasini
mahkamadan xahis etdi.

Mahkamesa iclasinda istirak eden cavabdeh | I o'znn etibarnams (izre

nimaysndosi [N o;'u izahatinda mehkamaye bildirdi ki, iddiani gabul
etmir. Iddiagi onun kegmis galinidir. Oglu Zaur vo | ai's quran zaman her ikisi telebe

olmagla islemamisdir. Galini toy zamani cehiz bele gatirmamis, ogluna goérs evliliya razi olmusdur.
Onlarin nikahlari muddatinde oglu va galini islemamis, 6zlnln biznes faaliyyati oldugundan butin
gelirleri tekbagina gargilamisdir. iddiagi ile oglu arasinda miibahissler basladigindan ailenin daha
rahat yasamasi G¢lin Abseron rayonundan avtomobilini satmagla ve borc gétirmakla manzil almis,
galini va oglunu hamin manzile ké¢irmusdir. Daha sonra navalerinin maktab masafesine gore evi
6zU satmig, qonsusundan borc almagla mubahisali manzili almig, evin agyalarini bels 6zi
terafinden secilmis, galini va oglu yalniz tentenali sakilde manzile ké¢gmusler. Mibahisali menzilin
alisinda, temirinds, agyalarin alinmasinda oglu ve galini maddi istirak etmamis, tokbasina xarcleri
6zu qarsilamisdir. Daha sonra yola getmadiklerinden nikahlari pozulmus, bundan sonra ogluna evi
gaytarmasini telab etmis, naticede hamin evi odlu anasinin adina kecirmis, 6zl tarsfinden
satilimagla borclar 6denilmisdir. Qeyd olunanlara asasen iddia erizasinin radd edilmasini
mahkamadan xahis etdi.

Msahkema iclasinda istirak eden cavabdeh | oj'unun

namayendasi Baki sehari 15 sayl Vakil Burosunun vakili Azayev Tarlan Nurahmad oglu
izahatinda mahkemays bildirdi ki, iddiac! | - I c2vabdeh
Zaur ila 2008-ci ilde nikaha daxil olmuslar, cavabdeh hayat yoldagi yasadigi eve galin
galmigdir, hamin ev cavabdehin valideynlarine maxsus olmusdur, cavabdehin valideynlari
daimi olaraq hemin evds yasayirdilar. Heamin eva iddiagi pasport geydiyyatina alinmisdir
vo iki dvladlar diinyaya gelmisdir. iddiagi ve cavabdeh hec¢ bir zaman, heg bir yerds
islemamisler, cavabdehin valideynlerinin himayasinda yasamiglar. Teraflarin munasibatlori
2017-ci ilde pislesmisdir, iddiag¢l ayri yagsamaq tsleb edirdi, hatta 2017-ci ilde bosanma
arizasi il Binagadi rayon mahkamasina muracisat etmisdir. Cavabdehin valideynlari ailonin
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dagilmamasi ugun oOvladlarina hadiyye olaraq Masazir qasebasi Baxcgali evler
soeharciyinde U¢ otaqgll ev aldilar ve iddiag¢l bundan sonra iddia arizasini mahkamadan geri
g6tirmusddr. iddiagi ve cavabdeh évladlari ils birge cavabdehin valideynleri tsmir etdiklori
Masazir gasabasinda yerloesoan eva 2018-ci ilin avvallerinde maskunlagdilar, lakin iddiagi
yena do narazi olmusdur ki, ev seharden uzaq oldugundan Masazirda yasamagina etiraz
etdi. Yena da cavabdehin valideynleri, avtomobillerini satib, borc edib ozleri yasadiqglar
evin yaxinhginda, Baki gehari . monzil 88 linvanda ev alib,
temir edib 6z 6vladlar |l Zaura 2021-ci ilde hadiyys etdilor. Tersflor Baki sahari
I B (nvanda geydiyyatda galmagla yasadilar mibahisali
manzilde. Bunlara baxmayaraq teroeflor 2023-ci ilin noyabr ayinda iddiaginin iddiasi
asasinda-bosandilar. Yaranan borclarin gaytarilmasi moqgsadi ile cavabdeh ona hadiyya
olan evi 6z valideynlorine qaytardi ve onlar evi satib borclarini qaytardilar. isin
mubahisalendiriimayan hallaridir va yalniz isin hallarina uydun olaraq ise giymat vermak
olar. Azerbaycan Respublikasi Aile Macallasinin 32 maddasinin gerhinde geyd olunur Ki,
umumi nikah zamani alde olunmus amlak o zaman ar-arvad arasinda boéluna biler agar
hemin emlak birge nikah dévriinde slde edilmis vesait hesabina slde edilmis olsun. isin
hallarindan, cavabdeh tarafin subutlarindan muiayyen olunur ki, mubahisalendirilan
amlaklar, cavabdehin valideynleri terefinden, 6z vesaitleri hesabina alinib, évladlarina
hadiyya olunmusdur ve er-arvadin Umumi nikah zamani valideynlerin evinds ve
himayasinda yasayaraq heg¢ bir vasaiti olmamisdir ki, 6zlerina ev ala bilsinler. Cavabdeh
torafin heg bir vesatati tamin olmamisdir, bunlar evlari alde etmak Ugun borc veran tanig
va qohumlar, evi valideynlara satan kegmis ev sahiblari, avtomobillarin hamin erafade
satilmasinin subutlari. iddiaginin niimayandassinin garsi tersfin heg bir sualina cavab vers
bilmadiyine gora, iddiaginin mahkemada istirakin talab etssalor do temin olunmamigdir.
Mubahissli evin alinmasi, tamir olunmasi, ev asgyalari ile tachiz olunmasi (iddiagi heg bir
cehiz getirmamisdir) hamisi cavabdehin valideynlari 6z vasaitleri hesabina temin etmislor
ve buna dair kifayst geder olan subutlar, g¢ekler, gaimaler, alqi-satqi mugavilaleri
movcuddur, lakin maehkema birinci baxis iclasinda, birnici teraflerin dindiriimasi bas
tutmamasina baxmayaraq mehkemsa cixiglarina kegmisdir. iddiaginin iddia erizesinde
subut kimi qeyd etdiyi yegana bir hal olmusdur ki, mubahisalandirilan manzil dmumi nikah
zamani cavabdehin adina resmlasdirilmisdir. Bu hal o demak deyil ki, mubahisslandirilon
manzil umumi nikah zamani alde olunmus vesait hesabina cavabdeh va ya iddiagi
torofinden slde edilmisdir. iddiagi mehz bunu stibut etmali idi ki, hemin vesait ailenin
yasadiglari miiddetde birge ailoye mexsus vesait hesabina slde edimisdir. iddiaginin
numayandasi cavabdeh tarafin hecg bir sualina cavab vera
bilmadi, aksine olaraq ¢ox gulunc olaraq bildirdi ki, guya iddiagi mubahisalendirilon
manzile 2021-ci ilde gsalin gealmisdir. Yani, iddiaginin nimayandasinin isin hallarindan
xabaeri yoxdur. iddiagci mehkemae prosesindae istirak etsaydi vo ya niimayeandesi malumatli
olsaydi, bir ¢ox subutlarin taqdim olunmasina ehtiyac olmayacaqdi. Mubahiselendirilon
manzila gora cavabdehin valideynlarinin manzilin satilan zaman alli bes min manat borcu
olmusdur ve mahz bu sababdan ve aile dagildigina gora valideyn evi ovladindan geri alib,
satib borclarini gaytarmisdir. Bunlari ailenin Uzvl olaraq, iddiagi bilir. Qeyd olunanlara
asasan o, iddia arizasinin redd edilmasini mehkamadean xahis etdi.

Moehkama iclasinda istirak eden cavabdeh Qurbanzads Nuray Qulu qizinin
numayandasi Baki sahari 21 sayli Vekil Burosunun vakili Axundov Rufat Murad oglu
mahkamaysa taqdim etdiyi yazili etirazinda ve izahatinda bildirdi ki, | il saytinda

4262605 némrsli elan Gizrs Baki sehari, Binagadi rayonu, [ GGG
manzil 88 (yeni qaydalarla Baki sahari, Binagadi rayonu, | G oiris

296, . ) (nvaninda yerlasan menzilin satilmasi bareds elan yerlagdiriimisdir.
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14.05.2024-cu il tarixde hamin elanda geyd edilmis 0552230341 nomresina Qurbanzade
Nuray Qulu qizi terafinden zeng edilarek Elmir adli makler vasitasi ile hamin manzile aile
uzvleri ile birlikde baxis kegiriimisdir. Homin manzili bayandiyi Gg¢un 15.05.2024- cu |l
tarixde Elmir adli maklera hamin manzili almaq istadiyini ve qgiymatde razilasdiglari Ggun
hemin manzilin alqgi-satqisini rasmilagdirmak Gcun Notariat ofisine getmayi taklif etdi.

Bundan sonra 15.05.2024 -ci il tarixde manzilin milkiyystcisi || EGcGCcNGNGGEEEEEE
qizi onun hayat yoldas! | o'u. o ve diger aile Uzvleri alqi-

satqinin rasmilasdiriimasi Uglin Baki sahari 11 sayl notariat ofisine getmislar. Hemin ofisda
hamin manzile dair reyestr geydleri vo malumatlari daqiqlasdirildi, emlak Uzsrinda har
hansi gadaganin olmadigi ve habsin goyulmadi§i muvafiq arayiglarla misayyan edildi.
Hamginin manzil milkiystcisi || GG oz~ heyat yoldas! [N
I oG iU birge nikah dovriinds sldas etdiklari menzilin satilmasi Ggtin notarial
gaydada tesdiq edilmis raziliq arizesini de taqdim etmisdir. Homin gun o, 107500 manat
mablaginda pul vasaitini heamin manzilin alnmasi ile bagh bank vasitasi ile 0deanig etdi.
Hamcinin Elmir adli maklere xidmat haqqi olaraq terafinden 600 manat pul édanilmisdir.
Notariat ofisinden alqi-satqi mugavilesi resmilasdirildikden sonra hamin manzile dair
mulkiyyat huquglarinin dovlet reyestrinde gqeyda alinmasi ils bagli AR Dasinmaz ©mlakin
Dévlet Kadastri ve Reyestri Publik Hiiqugi sexsin 1 sayli Baki Srazi idaresine miracist
etdi. Hal-hazirda hamin menzil 1124078602 qeydiyyat nomrasi ile 27.05.2024-cu il
tarixden onun mulkiyystindadir. Hamin manzilin mubahisalandiriimasi, bundan avval

qizi ile | B ojlunun birge nikah
dovrunde alinmasi baradse o, hazirki mahkama icraatinin gedisatinda malumat almisdir.
Bundan avval igin bu hallar barade malumati olmayib. Onun terafinden s6zugeden manzil
dovlet reyestrinde movcud geydlara ve malumatlara etimad gosterildiyinden alinmig va o,
hamin manzili vicdanh olaraq alde etmisdir. ©r-arvadin Umumi amlakinin bolinmasi ile
bagli mubahisalerde ganunvericiliyin tetbiqi tecrubasi hagginda Azarbaycan Respublikasi
Ali Mahkamasi Plenumunun “12” mart 2024-cu il, Ne 1/2024 némrali Qararinin 7.9 -cu
bandinde qeyd edilmigdir ki: Bazen meahkema tecrubssinda er-arvadin Umumi birge
mulkiyyetinde olan dasinmaz agyaya serancam verilmasi barede onlardan biri tarefindan
baglanmis aqdlarde vicdanhli§i istisna eden gayda alde edan tarafinden sonraki avezli
0zgeninkilasdirma aqdlerinae da tatbiq edilir va asyaya dair baglanmis sonraki butiin aqdler
etibarsiz hesab edilerek, agya ar-arvadin birge mulkiyystine qaytarilir. Halbuki Mulki
Macallonin 225.6-ci maddasi ar- arvaddan birinin raziligi olmadan sarancam aqdi
bagdlandigi halda, slda edanin vicdanlhhigini istisna edir. ©gar bu aqd asasinda iiglncii
soxsin adina dasinmaz amlakin dovlset reyestrinde geydiyyat apariimigssa ve sonradan
onun terefinden esyaya dair yeni serancam aqdi baglanmigsa, sonuncu aqd Uzra ealda
edanin vicdanhhigi gorunur. Cunki bu halda serencam aqdinin terafleri ar-arvaddan biri
deyil, reyestrdaki mulkiyyastci ve gqeyde etimad edan digar subyektlordir. Hazirki mulki i

Uzre is materiallarindan da gorinir ki, Baki saheri, Binaqadi rayonu, | lEEEEIEGE
B B 88 nomrali manzils dair || EEGEGzG oglunun miilkiyyst htiquglari
uzra dovlet reyestrinda qeydiyyat apariimig, sonradan hamin manzils dair eqd ssasinda
I o200 milkiyyst hiquglar Gzre dovlst reyestrinde geydiyyat
aparilmig ve nahayat sonuncu aqd asasinda Qurbanzada Nuray Qulu qizinin mulkiyyet
hidquglar Uzre doévlet reyestrinde qeydiyyat apariimisdir. Qeyd edilanleri nazers alaraq,
Baki seheri, Binagadi rayonu, B 38 nomrali (yeni
qaydalarla: AZ 1115, Baki ssheri, Binagadi rayonu, _ 296, IR
) manzil onun tersfinden vicdanli olaraq slds edilmis va bu hiiquglar hiiqugi mistsvids
gorunmalidir. Yuxanda yazilanlari nezars alaraq e-2(001 )-5164/2024 némrali mulki is Uzra
iddia tslabinin cavabdeh Qurbanzada Nuray Qulu gizina munasibsetde redd edilmasini
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xahis etdi.

Mulbahisa predmeti barasinde mustaqil telab ireli sUrmayen Uglncu sexs Baki ssahari 11
sayl Dovlet Notariat Kontoru ve "Dasinmaz ©mlakin Dovlet Kadastri ve Reyestri" PHS$-nin 1 sayli
Baki Orazi Dairasi mehkama iclasinin vaxti ve yeri barads lazimi qaydada xabardar edilmasina
baxmayaraq, nimayandalar mehkama iclasina gelmamis ve gelmamaenin Uzrli sabablari bareda
mahkamaya heg bir malumat vermamiglar.

Mahkama muilki ise nimayandanin istiraki olmadan baxiimasini mimkin hesab edir.

liLisin faktiki hallari:

is materiallarina slave olunmus:

- Azarbaycan Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyi yaninda &mlak Masalsleri Dévlet Xidmati
Dasinmaz ©mlakin Doévlet Kadastri ve Reyestri publik hiqugi sexsinin 13.02.2024-cl il tarixli
maktubunun suratinden gérandr ki, | | I o5/unun adina Baki sahari 11 sayli DNK-
nin 49-632 reyestr ndmrali 29.09.2021-ci il tarixli algi-satqr miqavilasine asasan Baki gahari,

Binagadi rayonu, | I B ozl 88 (yeni qaydalarla: AZ 1115, Baki

soheri, Binaqgadi rayonu, |G 2°6. Il W) 11.10.2021-ci il tarixde
geydiyyatdan kec¢misdir, lakin Baki sahari 11 sayli DNK-nin 498-59 reyestr ndmrali 24.01.2024-cu il

tarixli bagislama mugavilesina asasan dzganinkilasdiriimisdir.

- Omlak Masslslari Dovlet Xidmeti Dasinmaz ©mlakin Dévlet Kadastri ve Reyestri publik
hiquqgi sexsinin Hlquglarin ddvlet geydiyyati hagqinda dasinmaz amlakin doévlst reyestrinden
¢ixarigdan gorindr ki, Baki seheri, Bineqgadi rayonu, | NG B -z 88
11.10.2021-ci il tarixds | I} I o5'unun adina geydiyyatdan kegmisdir.

- 24.01.2024-cu il tarixli dasinmaz amlakin bagislanmasi muqavilasinin suratindan gérunr
ki, N I oG'u Baki seheri, Binagadi rayonu, [ B oS
nomrali manzili 24.01.2024-c il tarixde | GGG o'z 2 bagislamisdir.

- Baki seheri Binagadi Rayon Mahkemasinin 2(001)-4320/2023 sayl, 20.11.2023-cd il tarixli
getnamasine asasan |IEGEGEE o - - B B oj/u arasinda
22.07.2008-ci il tarixde Baki sshari Binaqadi rayon qeydiyyat sdbasinda baglanmis 658 sayli nikah
geydinin legv edilmasi, nikah pozuldugdan sonra teraflerin birge nikahindan olan 13.05.2009-cu il

tavalludiG [ GG o5 ve 10.12.2013-ci il tevealludit |GG o\u analar
I  ozinin yaninda  saxlaniimalar, 20.11.2023-ci il tarixden
baglayaraq yetkinlik yasina catanadsk 10.12.2013-ci il tevelltdit | o5'unun
saxlanmasi tcin [ Gz T o5'undan 1 o2 xeyrino

har ay 220 manat alimentin tutulmasi gat edilmisdir.

- Baki gahari 11 sayli DNK-nin 48-59 reyestr nomrali 24.01.2024-cu il tarixli notariat iginde
olan dogum haqqinda sehadatnamaenin suratindan gérindir ki, 09.04.1983-cli il tevalludii [ EGzcG
I oj!u Baki saharinds dogulmusdur, ata grafasinda | o5\
ana grafasinda Karimova Qizbas Soltan qizi geyd olunmusdur.

- Omlak Masalsleri Dévlet Xidmati Dasinmaz ©mlakin Doévlset Kadastri ve Reyestri publik
hlqugi sexsinin Huquglarin dovlet geydiyyati haqqinda dasinmaz smlakin dovlst reyestrinden
cixarigdan gorlinlr ki, Baki sshaeri, Binaqadi rayonu, , . menzil 88
31.01.2024-cti il tarixde | oz n'n adina geydiyyatdan kegmisdir.

- Baki seheri 11 sayli DNK-nin 49-364 reyestr nomrali 15.05.2024-cd il tarixli notariat isinde
olan 15.05.2024-cu il tarixli dasinmaz amlakin alqgi-satqr muiqavilesinin suratinden goérunur ki,
I o 2! Baki soheri, Binaqadi rayonu, . B cc
ndémrali manzili (yeni gaydalarla: AZ 1115, Baki sehari, Binaqadi rayonu, | GG
296, 1. ) 107500 manata Qurbanzads Nuray Qulu qizina satmigdir.

- Omlak Maesalsleri Dévlet Xidmaeti Dasinmaz ©mlakin Dovlet Kadastri ve Reyestri publik
hdquqi sexsinin Hlquglarin ddvlet geydiyyati hagqinda dasinmaz amlakin doévilst reyestrinden
cixarigdan gorinlr ki, Baki saheri, Bineqadi rayonu, , . menzil 88
27.05.2024-cu il tarixde Qurbanzada Nuray Qulu qizinin adina geydiyyatdan kegmisdir.

- il materiallarinda olan Dasinmaz emlakin giymetlondiriimasi barede 0052 sayli,
31.05.2024-cu il tarixli Hesabatda gosterilmisdir ki, “Baki seheri, Binegadi rayonu, Abay
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Kunanbayev kiigssi, [}, 88 némrali manzilin bazar va likvid giymati telabls taklifin garsiligli tasiri
naticesinde asagidaki kimi miayyan olunmusdur: bazar: 120000 manat; likvid: 108000 manat”.

IV.Tatbiq ediloan hiiquq ve Mahkamanin mévqgeyi:

Mahkama teraflerin izahatlarini dinlayib, isde olan sanadleri tadqiq edib toplanmis stbutlarin
macmusuna qiymat verarak bele naticays galir ki, iddia arizasi gisman tamin edilmalidir.

Azarbaycan Respublikasi Aile Macallasinin 32.1-ci maddesina asasen, nikah muddetinde or-
arvadin alde etdikloeri amlak onlarin Gmumi birge mulkiyyati sayilir.

Muilki isin mabahisasiz hali ondan ibaratdir ki, mibahisa predmetini tagkil eden manzil iddiagi

qizi ile | B oj\u 2008-2023-cl iller intervalinda

birge nikahda olmuslar, taraflarin birge nikahindan iki usaqglari vardir. Terefler arasinda baglanmis
nikah 2023-cu il tarixde mahkema gatnamasina asasan pozulmus, usaglar ananin himayesinda
saxlanmisdir. Mibahisali manzil birge nikah dodvrinds salde edilmis, nikah pozuldugdan sonra

cavabdeh [ B oju terofindan badislama mugavilesine asasen anas! || N
I o 2na bagislanmis. Sonuncu tarafindan ise miibahali manzil cavabdeh Qurbanzade

Nuray Qulu gizina satilmisdir.

Azarbaycan Respublikasinin Ails Macallasinin:

- 32.1-ci maddesina asasan nikah muddatinda er-arvadin alda etdiklari emlak onlarin
umumi birge mulkiyyati sayilir.

- 32.2, 32.2.2-ci maddasina asasan, ar-arvadin umumi birge mulkiyystine ar-arvadin
umumi galirleri hesabina alde edilan dasinar ve dasinmaz asyalar, giymatli kagizlar, kredit
idaralerine ve s. kommersiya tagkilatlarina qoyulmus paylar, emanatlar, kapitaldan olan
paylar ve amlakin ar-arvaddan kimin adina alda olunmasindan, yaxud emanatin kimin
adina ve ya kim terafinden qoyulmasindan asili olmayaraq nikah dévrinde ar-arvadin
gazandigi har hansi sair emlak daxildir.

- 36.1-ci maddasina asasan ar-arvadin Umumi amlakinin bélinmasi nikah dovrunds,
elace da onlardan birinin talabi ile nikah pozuldugdan sonra, habele kreditor 6demani or-
arvadin Umumi amlakinda olan onlardan birinin payina yonaltmak Ugun Umumi amlakin
bolinmasi telabi barade erize verdikde hayata kegirilir.

- 36.3-cu maddasine asasen mubahisa olduqda, er-arvadin Umumi amlakinin
bolinmasi, elece dae bu amlakda er-arvadin paylarinin musyyan olunmasi meahkama
gaydasinda hayata kegirilir.

- 37.1-ci maddesina asasan ar-arvad arasindaki muqgavilede basga hal nazards
tutulmayibsa, onlarin UGmumi amlakinin bolunmasi zamani bu amlakdaki paylari barabar
hesab edilir.

- 37.2-ci maddasina asasan, ayri-ayri hallarda mahkama yetkinlik yasina ¢catmayan
usaqglarin menafeyini va (ve ya) erin (arvadin) diqgetelayiq menafeyini, o cumladan ar-
arvaddan biri Uzursuz ssbabdan galir alde etmadiyi va ya birge mulkiyysti ailenin
menafeyina zidd olaraq serf etdiyi hallarda nazera alib onlarin birge mulkiyyatinin
bolinmasi zamani paylari barabar bélmaya biler.

Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasinin:

- 225.1-ci maddasina asasan orle arvadin nikah dovrunda gqazandiglari amlak, agar
nikah kontraktinda ve ya onlar arasindaki razilagmada ayri gayda nazerde tutulmayibsa,
onlarin Umumi mulkiyyatidir.

- 225.2-ci maddasina asasen, nikaha girenadak ar-arvaddan har birine mansub
olmus amlak, habela onlardan birinin nikah dovrinds hadiyya kimi ve ya varasalik
gaydasinda aldig1 amlak onun mulkiyyatidir.

- 225.4-cU maddssina asasen, ar-arvaddan har birinin amlaki o halda onlarin birga
mulkiyyati sayila biler ki, nikah dovrinde erle arvadin Umumi amlaki ve ya arin (arvadin)

Sanadi elektron imzalayan saxsin vezifasi, adi ve soyadi: Hakim - Elnars Valiyeva
Mahkamanin adi: Baki $ahari Binagadi Rayon Mahkamasi
Sanadin elektron yiiklanma linvani:

Qeyd: «Elektron imza ve elektron senad haqqinda» Azaerbaycan Respublikasi Qanununun 3-ci maddasina
asasaon elektron imza al imzasi ile barabar hiqugi guvveys malikdir. Elektron imza sexsin kadiz dasiyici Uzarindaki
mohirls tesdiq edilmis al imzasina barabar tutulur. 5/N5 045



soxsi amlaki hesabina hamin amlakin dayarini shamiyyatli derecade artiran vasait
goyuldugu (esash temir, yenidenqurma, yeni avadanligla tachizetma ve i.a.)
muayyanlasdirilsin. ©gar nikah kontraktinda va ya erle arvadin razilagsmasinda ayri gayda
nazeards tutulubsa, bu gayda tetbiq edilmir.

Madds 324.1. ©gqd mulki hUqug munasibatinin amala galmasina, dayisdiriimasina va
ya xitamina yoénaldilmis birterafli, ikiterafli ve ya ¢oxterafli irade ifadasidir.

Madds 337.1. Bu Macsllade muayyanlaesdirilmis sertlari pozmagla baglanmis aqd
etibarsizdir.

Madde 337.2. ©qd barasinde mubahise edildikde aqd baglandidi andan etibarsizdir.
Mugqavilenin mubahisa edilmasi muqavilenin diger tarafine irade ifadasinin bildirimasi yolu
ilo hayata kegirilir. Digar terafe munasibatde hayata kegcirilmis birterafli eqd hamin sexse
garsi mubahisa edilir.

Madde 337.4. Etibarsiz aqd onun etibarsizhd: ile bagli naticaler istisna olmaqla,
haqugqi naticelers sabab olmur. Bu aqd baglandigi andan etibarsizdir.

Madds 339.2. Sexs oqd baglanmasi maqgsadile aldadildigda hamin aqdi
mubahisslendire biler. Bele mubahisslondirma aqdin aldatma olmadan baglana
bilmayacayinin askar oldugu hallarda hayata kegirilir. ©gar tereflordan biri, agkar edilsaydi,
diger tersfin aqd baglamayacadi hallar baresinde susmussa, aldadilmis teraf oaqdi
mubahisalendire biler. Baresinda susulan hallar barasinde malumat vermak vazifasi yalniz
0 zaman ola biler ki, digar teref vicdanla bunu gozlesin.

Madds 339.3. Aldatma yolu ile baglanmis aqdin mubahisslandiriimasi Ugun tersfin
yanlis malumat verarken fayda gétirmak maqgsadini, yaxud digar terafe zerer vurmaq
magsadini glidmis oldugunun shamiyyati yoxdur. Uglincli sexs tersfinden aldadilma
halinda, ager bu agdden fayda gétiran saexs aldatmadan xabardar idise ve ya xabardar
olmall idiss, aqdi mubahisslendirilo biler. ©ger har iki teraf aldatma yolu ile harokat
etmigsa, onlardan heg¢ birinin ixtiyari yoxdur ki, aldadildigina istinad edarak aqdi
mubahisslendirsin ve ya zararin avazinin ddanilmasini telab etsin.

Madde 347.1. Vacib shamiyyatli yanilmanin tesiri altinda baglanmig aqd bels
yanilmanin tesiri altinda haroekst etmis soxs teroefinden mubahisslandirile bilar. Vacib
ahamiyyaetli yaniima asagidaki hallardir:

(Madde 347.2) 347.2.1. sexs raziiq verdiyi aqdi deyil, basqa aqdi baglamaq
istemisdir; 347.2.2. sexs baglamagi arzuladigl aqdin mazmunu barasinda sahv etmigdir;
347.2.3. tersflerin vicdanhliq prinsipini rehbar tutmagla aqdin asasi kimi nazardan
kecirdiklari hallar movcud deyildir.

Madds 354.1. ©hamiyyatsiz aqdin etibarsizligi naticalerinin tatbiqi haqqinda iddia
onun icrasina baslanildigi gundan bir il arzinda irali surula biler.

Madds 354.2. Bu Macsllenin 347.1-ci maddesinde nazarde tutulmus hal istisna
olmagla, maragl saxs aqdin baglanmasina tesir etmis zorakiliga ve ya hadays son
goyuldugu gundan va ya aqdin etibarsiz sayllmasina asas veran hallari bildiyi ve ya bilmali
oldugu gundan bir il arzinde aqdi mubahise eda bilar. Vacib shamiyyatli yaniimanin tasiri
altinda baglanmis aqd mubahisaya asasan malum oldugu andan bir ay arzindes mubahisa
edila bilar.

Madde 404.1. Mugavila sertlerini tafsir edarken mahkema tekca mugaviladaki s6z ve
ifadelerin harfi manasini deyil, ham da taraflerin irade ifadasinin haqigi menasini,
butdviikde mugqavilenin harfi manasinin onun diger gertleri va manasi ile muqayisasini
nazars alir.

Madds 666.1. Bagislama mugqavilasi sag iken baglanan ele muqaviladir ki, onun
asasinda hadiyye veron 0z eamlakinin bir hissasini bagiglamaqgla hadiyysa alani
zanginlagdirir, heam da bu clir bagislama hadiyys alan tersfindan heg bir cavab xidmati ile
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sortlondirilmir. Bagiglama muqgavilasi hadiyye alanin hadiyyani gabul etmasi ile baglanmig
sayllir. ©ger badislama oOhdalikla sertlandiriimayibss, hadiyyanin qgabul edildiyi ehtimal
olunur.

Azarbaycan Respublikasi Mdulki Mecallesinin  667.1-ci maddasine oasasan, foaliyyat
gabiliyyatli saxs 6z amlakina dair bagislama yolu ile o halda serancam vera biler ki, hamin amlak
ar-arvadin Umumi mulkiyyati va ya varasalik hiiququ ile mahdudlagmis olmasin.

Madde 668.1 ve 668.1.1. Dasinmaz agyalarin ve ya hamin agyalara huquglarin
bagislanmasi zamani bagiglama muqavilasi notariat qaydasinda tesdiglandikda bagislama
etibarhdir.

“Or-arvadin imumi amlakinin boélinmasi ile bagli mubahisslarde ganunvericiliyin
totbigi tacribasi haqqinda” Azsrbaycan Respublikasi Ali Mahkemasi Plenumunun
12.03.2024-cd il tarixli Qarari

Band 7.4. Reyestrde geyde alinmali olan daginar asyalara munasibatde serencam
aqdi baglanarkan aqdin terafi olmayan arin (arvadin) razihgina dair ganuni ehtimal
nazearda tutulmadigr U¢lin miubahise halinda razihigin oldugunu sibutetma vazifasi bels
raziligin oldugu asasi ile iddiaya etiraz edan terafin lizarina dusur. Aile Macallasinin 33-cl
maddasinda raziligin verilmasi ugiin macburi forma nazerda tutulmamisdir. Eyni zamanda
Mdalki Macsllanin 355.2-ci maddeasine easasan, razilig ugun muayyanlesdiriimis aqd
formasina riayat edilmasi taleb olunmur. Odur ki, arin (arvadin) bagladigi muqgavilads teraf
olmayan erin (arvadin) razilidi istanilen formada (sifahi, sade yazili, notarial, konkret
konkludent harekatlerds va s.) ifada oluna bilar.

Band 7.7. Reyestrda geyda alinmali olub-olmamasindan asili olmayaraq, dasinar
agyalara serancam verilorken aqdin terafi olmayan erin (arvadin) raziliginin alinmamasi o
halda aqdin etibarsizligina sabab olur ki, alde edan tguncu saxs vicdanl olmasin.

Band 7.13. Or-arvadin birge mulkiyystinde olan asyaya serancam verilmasi barede
aqdin etibarsizhigina dair islara baxarken mahkemaler xidmati vezifesine gore isin aqdin
bayanilmesine delalast edan mubahisasiz ve ya muayyan edilmig hallarina giymet
vermalidirlar. Beloe ki, arin va ya arvadin muqavileni beyanmasi naticesinda aqd etibarl
hala galmis olur (Mulki Macallanin 357-ci maddssi).

Mahkama terafinden isin arasdirilan hallari ile muayyan edilir ki, mulki isin mibahisali hall
amlakin birga nikah dévrinds alda edilmis amlak olub-olmamasi ila bagdlidir. Bununla bagh mehkea
geyd edir ki, tarsflarin resmi nikahlari 2008-ci il tarixde baglanmig, mibahisali manzil 29.09.2021-ci
il tarixde alinmagla cavabdeh Zaur [ lllun adina dovist geydiyyatindan kegirilmisdir.
Moahkems iclasinda cavabdehlor Zaur | llllun (mumiyystle gslirlere malik olmamasini irali
sirse da, elektron mahkama informasiya sistemi vasitesi ilo misyysn edilir ki, Zaur || Gzc
13.06.2016-c1 il tarixden mesa materiallarinin dasinmasi esas fealiyyst istiqgamati olmagla aktiv
vergi 6dayicisidir. Cavabdeh Qizbas [ llllanin niimaysndasi, eyni zamanda diger cavabdehin
atasi Niman |l mshkems iclasinda verdiyi izahatinda geyd edilen manzilin sexsi vesaiti
hesabina alindidini izahatinda ireli slirse de, mahkama terafinden verilmis suala cavab olaraq
manzili oglu ve galini, hazirki iddiaginin daha yaxs! seraitde yasamasi magsadi ilo ailoys hadiyys
etdiyini etiraf etmisdir. Iddia talebi mahkemanin icraatina 01.08.2024-cl il tarixden daxil olmagla bir
nega defe hazirliq iclasi kegirilmis, ilk glinden cavabdehler mahkama iclaslarinda istirak etmis,
keyfiyyatli haqugi xidmatle temsil olunmaqgla bUtin proseslerden ve prosessual harakatlorden
malumatli olmalarina, ilkin izahatlarin veriimasine baxmayaraq iddia etirazlarinda qeyd etdikleri
hallarin baxis marhalasinda deyil, mahz hazirliq iclaslari vaxti malum olmalarina baxmayaraq har
hansi sibutu mahkamaya teqdim etmamis, yalniz cixislar marhalasinde teqdim edilmasina dair
vasatetle cixis edilen zaman mdilki prosessual macaellenin talebleri baximindan mahkama
terafindean gabul edilmamisdir.
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“Or-arvadin umumi emlakinin boélunmaesi ile bagh mubahisalerde ganunvericiliyin
totbigi tacribesi haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkemasi Plenumunun
12.03.2024-cu il tarixli Qarari

3.1.Azerbaycan Respublikasinda ar-arvadin emlakinin ganuni rejimini tanzimleyan Mulki
Macallanin 225-ci maddasina va Aile Macallasinin 7-ci fasline (31- 37-ci maddalar) asasan or-
arvadin nikah doévrinde alde etdiklari emlak (agar nikah mugavilesinda ve ya onlar arasindaki digar
razilasmada ayri qayda nazards tutulmayibsa) onlarin imumi birge mulkiyyati sayilir.

3.2.Nazeara alinmalidir ki, aile birliyi Umumi taserriifati 6ziinds ehtiva etdiyi Gg¢lin nikah
muddatinda alde edilmig amlakin ar-arvadin imumi vesaiti hesabina gazanildigi ehtimal olunur.
Aile Macallesinin 32-ci maddasinin menasina goére, emlakin ar-arvadin Umumi vasaiti hesabina
gazaniimasi yalniz pul va diger agya qarsiliginda deyil, hamginin nikah doévrinds birlikde va
ayriligda ¢ekilmis zehmat, amak ve basga sayler naticasinde alde olunmasini nazarde tutur. Bu
sebabden Aila Macallenin 32.3-cii maddssinds nazerds tutulmusdur ki, nikah ddvrinds ev
tesarrifatl ilo, usaglara qullug etmakle mesgdul oldugundan ve ya digar Uzrli sebablara goéra
mustaqil gazanci olmayan er (arvad) da imumi amlak Gzarinda hiiquga malikdir.

3.6.0dur ki, amlakin nikah doévrinds alda olunmasinin (prezumpsiyanin temali) slbuta
yetirilmasi hamin amlakin Gmumi birge miulkiyyat kimi gabul olunmasi (prezumpsiyanin naticesi)
Ucun yetorlidir. Basqga sozla, aksi slibuta yetirilanadak nikah miiddstinde ar ve ya arvad terafinden
alda edilmis amlak ar-arvadin Gmumi birge mulkiyyati sayilr.

3.7.9mlak Uzsrinde birge mulkiyyst hiqugqunun taninmasini teleb edan or (arvad) hamin
amlakin nikah dévrinde ealda edildiyini sibut etmalidir. Bu halin slibuta yetiriimasi are (arvada)
birge mulkiyyst prezumpsiyasinin yaratdigi hliquqi vaziyyatdan istifade imkani verir. Yani or (arvad)
alave olaraq amlakin birge gaelirler hesabina, avezli olaraq slds olunmasini va bu sebsbdan 6zindn
da mulkiyyatci oldugunu sibuta yetirmak vezifasi dagimir.

3.8.Bununla bele, qeyd edildiyi kimi, prezumpsiya aksi subut edila bilan bir ehtimaldir. Homin
ehtimalin aksini iddia edan sexs mivafiq stbutlar taqdim etmakle prezumpsiyani aradan qaldira
biler.

Gorindliyu kimi iddiagi Uzerine diigsen subutetmeani hayata kecgirmis, oksini iddia edan
cavabdehler Qizbes [l ve Zaur I ctirazlarinda ireli siirdikleri hallari stibut eds
bilmamiglar. MUbahisali manzil birgsa nikah dévrinds alde edildiyinden va Mulki Macallenin 667.1-ci
maddasine asasan ar-arvadin umumi amlaki oldugundan bagislama mugavilasinin predmeti Kimi
hadiyya verenin serancam hiququ mahdudlasdigindan iddiacinin iddia telebi emlaka dair
bagdislama miugqavilesinin etibarsiz hesab edilmasi ve térams iddia olan bagislama muigqavilesi
asasinda verilmis ¢ixarigin lagv edilmasina dair iddiasinda iddia¢i haghdir va iddia teslabi hemin
hissada tamin edilmalidir.

Mahkama iddiaginin alqi-satqi mugavilesinin etibarsiz hesab edilmasina dair iddiasi ile bagl
geyd edir ki, Baki sahari 11 sayli DNK-nin 49-364 reyestr ndmrali 15.05.2024-ci il tarixli notariat
isinde olan 15.05.2024-cli il tarixli dasinmaz amlakin alqi-satqi mugavilasinin suratinden gorinduyu
kimi [ o 2 Bak: saeheri, Binagadi rayonu,
88 nomrali menzili (yeni qaydalarla: AZ 1115, Baki sshaeri, Binagadi rayonu, _
B 2°6. Il ) 107500 manata Qurbanzads Nuray Qulu qizina satmisdir. Alici
haminmanzilin satisina dair elani elektron informasiya ehtiyatlari vasitesi ile tanis olmaqgla amlak
temsilgisi vasitasi ile almig, onunla satici arasinda har hansi tanigliq, hamginin manzile dair iddiagi
ve manzilin avvealki mulkiyyatgileri arasinda mubahsianin malumatl olmasina dair har hansi ehtimal
0z tesdigini tapmamisdir. Bununla da mehkama terafinden Uglincli saxsin, yani sonuncu
mulkiyyatcinin vicdanlihdi gorunmali ve ona qgarsi yonalmis iddia talebi asassiz hesab edile bilmaz.

Mualki Macallanin 140-c1 maddasi:

Reyestrin mazmununun geyri-daqiqgliyi subuta yetiriimayince, hamin mazmunun haqiqiliyi
va tamamligi prezumpsiyasi quvvadadir. ©qd asasinda 6zganinkilesdirenin adina geydiyyata
alinmig har hansi bir hiiququ alds edan saxsin xeyrina reyestrdaki geyd, bu geyds dair etirazin
reyestra daxil edildiyi ve ya alde edan saxsin geydin qeyri-daqgiq olmasini bildiyi hallar istisna
olmagla, haqiqgi hesab edilir.
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“Or-arvadin Umumi amlakinin boéluinmasi ile bagli mubahisalerde ganunvericiliyin tatbiqi
toecribasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasi Plenumunun 12.03.2024-ci il tarixli
Qorari

7.9-cu bandinde geyd edilmisdir ki, “Bazen mahkamsa tacriibasinds ar-arvadin Umumi birge
mulkiyystinde olan dasinmaz egyaya serancam verilmesi barade onlardan biri terefinden
baglanmis oaqdlarde vicdanhligi istisna eden qayda alde eden terafinden sonraki avazli
O0zgeninkilesdirma aqdlerine de tatbiq edilir vo asyaya dair baglanmis sonraki bitin eqdler
etibarsiz hesab edilerak, agya or-arvadin birge mulkiyyatine qaytarilir. Halbuki Mulki Macallenin
225.6-c1 maddaesi er-arvaddan birinin raziigi olmadan serancam aqdi baglandidi halda, olde
edanin vicdanlihgini istisna edir. ©gar bu aqd asasinda Uglncl saxsin adina dasinmaz amlakin
dovlet reyestrinda qeydiyyat aparilmigsa va sonradan onun terafinden agyaya dair yeni serencam
aqdi baglanmigsa, sonuncu aqd Uzre alde edenin vicdanhligi qorunur. Clnki bu halda serencam
aqdinin teroflari ar-arvaddan biri deyil, reyestrdeki miulkiyyst¢ci vo qgeyda etimad eden digar
subyektlordir.”

Gorundlyd kimi iddiacinin real telabi manzilin bazar dayarinin 2/3 hissasinin cavabdehlardan
musterek gaydada tutulmasidir. Belalikloe emlakin birge nikah doévrinda alde edildiyinden va
bagislama mugqavilasi etibarsiz hesab edildiyinden, hamginin tglincl sexsin alda edanin vicdanhhigi
mahkama tarefinden gorundugundan mahkama hesab edir ki, qanunvericilikde er-arvad arasinda
onlarin Umumi amlaki bélinarkan har birinin barabar pay almasi prinsipi nezarde tutulmusdur.
Lakin ayri-ayri hallarda mahkema bu Umumi prinsipdan kanara ¢ixaraq paylarin bolgisi zamani
teraflordan birinin payini basgasinin hesabina azaldib-¢goxalda biler. Bunun Gglin yetkinlik yasina
¢atmayan usaglarin manafeyi, arin ve ya arvadin diqqgatelayiq manafeyi, eleca de ar-arvadin biri
Uzlrsliz sebabdan galir slde etmadiyi ve ya birge milkiyyati ailonin menafeyine zidd olaraq serf
etdiyi hallar olmalidir. Bu ¢ asas sartlar her biri ayriigda er-arvadin Gmumi amlakinin qeyri-
baraber bolinmasi Ug¢lin asas rol oynayir.

Mahkama hesab edir ki, hazirki isde geyd olunan hallardan har hansi birinin
movcud olmasi is materiallari ils tasdig olunmur. Bele ki, birge nikahdan olan usaqglarin
ananin yaninda galmasi, sonuncunun birga mulkiyyatdeki payinin avtomatik artmasina
asas olan hal deyil.

Azarbaycan Respublikasinin Mualki Macallssi:

“Insan hiiquglari ve esas azadliglarin midafiesi haqqinda” Avropa Konvensiyasi
miiddealarinin ve insan Hiiquglar (izre Avropa Mshkemasinin presedentlorinin todbiqi
haqqinda Azarbaycan Respublikasinin Ali Maehkemasinin Plenumunun 30 mart 2006-ci il
tarixli Qoerarinda gdsterilir ki, Azerbaycan Respublikasi “insan hiiquglarinin ve esas
azadliglarin mudafissi haqqinda” Avropa Konvensiyasinin igtirakgisi ve onu ratifikasiya
etmis dovlat kimi 2002-ci ilin aprel ayinin 15-den Konvensiya va onun Protokollarinin tafsiri
vo totbigi mesalsleri lizre insan Hiquglari (zre Avropa Mehksmasinin yurisdiksiyasinin
macburiliyini taniyir. Azerbaycan Respublikasi Konvensiyani ratifikasiya etdiyi dévrden
sonra yurisdiksiyasi altinda olan insanlarin Konvensiyada nazearda tutulan huquglarini
tomin etmalidir.

insan Huquglar izre Avropa Mahkemasi “Akimova Azerbaycana qars!” is Uzre 27
sentyabr 2007-ci il tarixli gerarinda xatirlatmisdir ki, “insan hiiquglari ve asas azadliglarin
mudafiesi haqqinda” Avropa Konvensiyasina 1 sayli Protokolun 1-ci maddasinin birinci
hissasindaki “mulkiyyat” anlayisi fiziki mallar Gzerinde miulkiyyatle meahdudlasmayan
mustaqil manaya malikdir ve daxili ganunvericilikdaki formal tesnifatdan asili deyil: emlaki
toskil edan bazi digar huquglar va maraqglar da "mulkiyyeat” kimi giymatlandirile bilar.

“Broniovski Polsaya garsi” isda (22 iyun 2004-cu il tarixli Mehkama garari) Avropa
Mahkamasi qeyd etmisdir ki, 1 sayl Protokolun 1-ci maddasinin birinci hissasindaki
“‘mulkiyyet” anlayisi mustaqgil manaya malikdir, hemin anlayis daxili qanunvericilikde verilon
formal tdvsifden asili deyil.
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‘Insan hiquglarinin  ve esas azadhglarinin  mudafiesi haqqinda” Avropa
Konvensiyasina 1 sayli Protokolun 1-ci maddasinin tadbiqgi ugun bu ve ya digar olkenin
dovlatdaxili ganunvericiliyi terafinden saxsin muavafiq maraglarinin malkiyyat hiququ kimi
taninmasi vacib deyil, Konvensiyanin magsadleri baximindan “mulkiyyet” misteqil mana
dasiyir. Mibahise predmeti olan mulkiyyat barasinds hiqugqi telab irali sirmak mumkdn
olmadiqda, 1 sayh Protokolun 1-ci maddasi tedbiq edilmir, bels ki, yalniz real mdévcud olan
mulkiyyatin hiqugi muhafizesi mumkundur va bu muhafize har hansi mulkiyyati galecakds
alda etmak huququna samil olunmur.

B.Qasimovun sikayasti Uzre Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkamasinin Mulki
Kollegiyasinin 16 aprel 2018-ci il tarixli qgararinin Azerbaycan Respublikasinin
Konstitusiyasina ve qganunlarina uygunlugunun yoxlaniimasina dair Konstitusiya
Mahkamasi Plenumunun 09 dekabr 2019-cu il tarixli Qararinda formalasdirdigi hiquqi
movgeya gore aldatma sababi ile aqdin etibarsiz hesab edilmasi Ugun asagidaki sertlar
modvcud olmalhdir: - Aldadan taraf migavilenin baglaniimasi ve xususi ile de mugqavilanin
baglaniimasina dair aparilan mudzakireler zamani muayyan masaleler barasinde yalan
malumat verir vo ya vicdanhliq vezifesine goére malumat vermali oldugu masalalar
barasinde gasdan malumat vermir;

- Aldadici harekat aqdin digar tarafinin haqiqgati bildiyi taqdirde baglamayacagi ve ya
muayyan gertlarle baglamayacagi bir mugavilanin baglanmasina va ya alverissiz sartlarle
baglanmasina yonalmalidir. Yeni, muayyan bir mugavilanin baglaniimasini temin etmak
ucun yalan malumat vermakle aqdin diger tersfinds gesdan haqigate uygun olmayan bir
ganast formlasdiriimis olmalidir;

- Muqavile mahz aldadilma naticasinda garsi terafde formalasmis yanlisliq, yani
hagigate uygun olmayan qganast naticesinda baglaniimig olmalidir. Bele ki, aldadiima
olmasaydi movcud mugqavils baglanmaz va ya bagqa sartlarle baglanmis olardi.

Azarbaycan Respublikasi Mdulki Macallesinin  337-354-cl  maddaelarinde  aqdlarin
etibarsizhiginin anlayigi ve hansi hallar naticesinda baglanmis aqdin etibarsiz sayilmasi Ugln
asaslar konkret olaraq gdsterilmisdir.

9qdin etibarli olmasi Ugln ganunvericilikde nazarde tutulmus sertlor milki hiquq
doktrinasinda dérd kateqoriyada qruplasdiriimisdir:

- aqdin subyekt tarkibina dair seartler;

- 8gdin mazmununa dair sertler;

- 9qdda irade sarbestliyi va irads ifadasinin bildiriimasi vahdatine dair sertler;

- aqdin formasina dair sertlor.

Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkama Plenumunun “Mahkema gqatnamasi haqqinda”
24.11.2005-ci il tarixli gararinin 6.10-cu bandins gora, aqd mahkems terafinden lagv edildikda vo
ya etibarsiz hesab edildikde getnamaenin natice hissasinda aqdin istirakgilarinin aqd tzre aldiglarini
eyni vaxtda geri qaytarmal olmalari ve yaxud gatnamanin her iki teraf Ugln eyni vaxtda icra
edilmali olmasi gostarilmalidir.

Azarbaycan Respublikasi Konstitusiya Mehkamasinin Plenumunun “M.Sukirovun
sikayati Uzre Azaerbaycan Respublikasi Ali Mehkamasinin Mulki Kollegiyasinin 18 iyul
2022-ci il tarixli gararinin Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasina ve gqanunlarina
uygunlugunun yoxlaniimasina dair” 26 aprel 2023-cu il tarixli Qorari:

“Konstitusiya Mahkamasinin Plenumu hamginin geyd etmayi vacib hesab edir ki,
aqdin etibarsizhgr ile bagh mubahisslare baxan mahkemalar aqdin etibarsiz hesab
edilmasindan sui-istifade olundugunu muayyan edarlarsa, aqdin etibarsizligini irali sirmak
vicdanliliq prinsipine zidd hesab edilmalidir (Konstitusiya Mahkamasinin Plenumunun
“Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 337, 339.6, 346.1 ve 354-ci maddalerinin
alaqali sakilde sarh edilmasina dair” 2021-ci il 2 aprel tarixli Qarart).
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Burada vicdanliq prezumpsiyasi ila six baglh olan estoppel prinsipine da aydinliq
gatirmak vacib hesab edilir.

Anglo-sakson (Umumi) huquqdan gaynaqglanan estoppel “edalst mahkamalari”
torafinden teraflarin teqdim etdikleri subutlarin arasdiriimasi zamani istifade olunaraq
presedent huququnun prinsipi kimi formalagsmisdir. Bu prinsip teraflere 6z harakatlori va ya
davranisi ile subhasiz ve mubahisesiz gabul etmis oldugu hallara sonradan istinad
etmasini istisna edir.

Estoppel prinsipi sexsin digar tarafin hiquqgi seraite vicdanl sekilde guvanindan
suiistifade edarok, onun menafeyina xalal getiren ustinluk ve fayda ealda etmasinin
garsisinin alinmasi magsadini dasiyir. ilkin olaraqg bu prinsip beynelxalq ve arbitraj
mubahisalerinin hallinds istifade edilirdi.

Belalikla, tarof asagidaki hallarda mugavileni mibahisalendirmak hiququna malik
deyildir: hamin taraefin davranisi mulgavile baglamaq iradssini tesdiq etdiyini, aqdin
etibarh@ini faktiki etiraf etdiyini, aqdin sertlorini gabul etdiyi ve onun mahiyysatila
razilasdigini nimayis etdirdiyi halda. Bu, muqavile Uzre 6hdaliklerin yerina yetiriimasina
dair harakatler, bununla bagl yazili subutlar ve s. ile tesdiglana bilar; muqgavile baglanan
zaman taref onun mubahisslendiriimasi Ugun asaslarin oldugunu bildiyi halda. Qeyd
olunan prinsip Mulki Macallenin mivafig normalarinin mazmununda da ifads edilmisdir.

Bele ki, Macallonin 5.3, 351.2 va 351.3-cU maddalarine asasan, mulki hiquq
munasibatlerinin subyektlori 6z hiquq ve vezifelerini vicdanla heayata kegirmaya
borcludurlar. 8gar shamiyyatsiz aqdi baglamis sexs onu tasdiq edarss, onun harakatlari
aqdin yenidan baglanmasi kimi giymatlandirilir. ©gar aqdi onun barasinde mibahisa etmak
higququna malik saxs tesdiq edirss, bununla o, mibahisa etmak huququnu itirir.

Mulki Prosessual Macallanin 218.3-cii maddasine mivafiq olaraq, hakim isde istirak eden
soxslarin verdiyi taleblar Uzra gatnamae ¢ixarir. Lakin hakim ganunda goéstarilon mistesna hallarda
iddia telablerinden kenara ¢ixa biler.

Mahkema qeyd edir ki, | GG o2 i cavabdeh [ R
I ojlunun birgs nikah dévriinds birge vesait hesabina slde etdikleri Baki sehari, Binagadi
rayonu, . B . Dok soheri,
Binagedi rayonu, | 2°. Il ) (nvaninda yerlesen menzil nikah

pozuldugdan sonra anasina bagislamasi ve bagislama muqavilesi baglandiqdan qisa muddet
sonra manzilin satiimasi birge nikah dévrinde alde edilmis amlakin gelacakde bdlglisindan
gacmaq magsadile hayata kegirilmasi maqgsadi dasimisdir. Bu sebabden mahkama hesab edir ki,
manzil 107000 manata deyil, daha ylksak giymate satila bilerdi. Mehkema terafinden tayin edilmis
mubahise predmetini teskil eden manzilin giymatlendiriimasi naticasinde Dasinmaz amlakin
giymatlendirilmasi barade 0052 sayli, 31.05.2024-ci il tarixli Hesabatda gosterilmisdir ki, “Baki
sohari, Binagadi rayonu, | I B 55 nomrsli manzilin likvid giymati
120000 manat muayyen edilmisdir. Mahkama yuxarida geyd olunanlari nezars alaraq hesab edir
ki, manzil birge nikah dévrinds alde edilmis amlak hesab edildiyinden meanzilin real bazar dayerinin
Y, hissesi cavabdeh Zaur |JJllldan iddiaginin xeyrins tutulmasi magsademdivafiqdir.

Qeyd olunanlari nazers alaraq mahkama hesab edir ki, iddia arizasi gisman temin edilmali,
iddiac! | NG - i'o cavabdeh | B o/unun birgs nikah
dovrinds birge vesait hesabina slde etdikleri Baki sehaeri, Binagadi rayonu, [ G
B , Baki gsheri, Binagadi rayonu, |

- -
I 0°6. . ) (nvaninda yerlesen manzile dair cavabdeh || R
I o5lu ils cavabdeh I oz arasinda Baki ssheri 11 sayl notariat

kontorunda baglanmig 24.01.2024-cu il tarixli bagislama mugavilesi etibarsiz hesab edilmali, hamin
mugqgavile esasinda huquglarin dévlet reyestrinde qeydiyyata alinmasina dair || NN
geydiyyat némrali, 31.01.2024-c il tarixli gixaris lagv edilmali, Baki sahaeri, Binagadi rayonu, |lli}
I B 35S say! menzilin orta bazar dayaeri olan 120000 (ylz iyirmi min) manat
pulun Y% (ikide bir) hissesi, yani 60000 (altmis min) manat cavabdeh |
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oglundan tutularaq |GGG o zna 6denilmaliiddia galan hissede temin

edilmamealidir.
Malki Prosessual Macallinin 119.1-ci maddeasine asasan, mahkama xarcleri ddanilmis
telablarin mablagina mitenasib olaraq isds istirak edan sexslers aid edilir.

V. Natica:
Yuxarida serh edilanlare asasan ve Azarbaycan Respublikasi Milki Prosessual Macallasinin
216-220 va 360-c1 maddsalerini rehber tutaraq, mehkamae

QOT ETDI:

iddia erizesi gismen temin edilsin.

ddiac [N c 2 o cavabdeh [N I oG/unun birge
nikah dovriinde birge vesait hesabina olde etdikleri Baki sahari, Binaqadi rayonu, [
. . . Saki seheri, Binagadi rayonu,
I 0°5. . ) (nvaninda yerlasan manzile dair cavabdeh | N R
I ojlu ils cavabdeh I oz arasinda Baki ssheri 11 sayl notariat

kontorunda baglanmig 24.01.2024-c il tarixli bagislama miqavilasi etibarsiz hesab edilsin.

24.01.2024-cu il tarixli bagislama muigavilasi esasinda huquqglarin doévlet reyestrinde
geydiyyata alinmasina dair [l ceydiyyat némrsli, 31.01.2024-ci il tarixli gixaris lagv
edilsin.

Baki sohari, Binaqgadi rayonu, | GG B 58 say!! menzilin orta bazar
dayari olan 120000 (yuz iyirmi min) manat pulun %2 (ikide bir) hissesi, yani 60000 (altmis min)
manat mablaginds pul cavabdeh || I I o5'undan tutularaq |GG
I ¢ :zna Sdenilsin.

iddia qalan hisseds temin edilmasin.

Odaenilmis 100 (yiiz) manat doévlet risumu cavabdehler [ EENEEEEEGEGEGEEE o2 Vo
I oj/undan mustersk qaydada tutularaq iddiag |
I o5'una 6danilsin.

Qatnamadan onun resmi qaydada verildiyi gundan 1 (bir) ay muddstinde “Elektron
mahkama” informasiya sisteminde yaradilan elektron kabinet vasitasilo Baki Apellyasiya
Mahkamasinin Mulki Kollegiyasina apellyasiya sikayati verila bilar.

Qatnamadan sikayat verilmadiyi taqdirds isds istirak edan sexslare rosmi gaydada verildiyi
gunden 1 (bir) ay ke¢dikden sonra ganuni quvvays minir.

Sadrlik edan: Elnara Valiyeva
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